Stadt Achern
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hodapp*“
SYNOPSE - Trager offentlicher Belange
Stand: 29.04.2026

SYNOPSE

BEBAUUNGSPLAN ,,HODAPP* der Stadt Achern

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Sachstand

In seiner offentlichen Sitzung am 22.04.2024 hat der Gemeinderat der Stadt Achern die Auf-
stellung des Bebauungsplans mit der Bezeichnung ,Hodapp* beschlossen, in seiner 6ffentli-
chen Sitzung am 17.02.2025 die Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Planungsrecht fiir die angestrebte Weiterentwick-
lung bzw. Umstrukturierung des bestehenden Unternehmens.

Die Fruhzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Nach-
bargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.05.2025; Frist bis 04.07.2025 um Stellungnahme gebeten. Das Regierungsprasidium Frei-
burg — Abteilung 2 hat um Fristverlangerung gebeten. Es sind insgesamt 19 Stellungnahmen
von Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden eingegangen, davon 9 mit Anregun-
gen vereinzelt mit Hinweischarakter.

Vom 02.06.2025 bis einschlief3lich 04.07.2025 wurden die Planunterlagen im Internet verof-
fentlicht und auch &ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde auch in der &ffentlichen Bekanntma-
chung zur Fruhzeitigen Beteiligung verwiesen. Es liegen 4 Stellungnahmen von Blrgern vor.

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung eingegangene Stellungnahmen wurden hinsichtlich
der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen.
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hodapp*“

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 29.04.2026

A Behsrdel T6B Datum Anregung
ja nein
A01 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 30.05.2025 X
A02 Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 30.06.2025 X
A0S s e opanyese R 842 Veniars: | 1706202 x
A04 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 2.1, Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz 22.07.2025 X
A05 Regionalverband Sudlicher Oberrhein 17.06.2025 X
A06 Polizeiprasidium Offenburg - Flihrungs- und Einsatzstab - Einsatz/ Verkehr 02.06.2025 X Hinweis
A07 Landratsamt Ortenaukreis — Baurechtsamt — Bauleitplanung - geblindelte Stellungnahme | 04.07.2025 X
A08 Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein 20.06.2025 X
A09 Stadtverwaltung Achern — Fachgebiet 5.1 Baurecht 23.06.2025 X
A10 | Amprion GmbH 05.06.2025 X
A11 Netze BW GmbH 17.06.2025 X
A12 Badenova Netze GmbH 13.06.2025 X
A13 terranets bw 05.06.2025 X Hinweise
A14 | Syna 02.06.2025 X
A15 telemaxX 30.05.2025 X Planauskunft
A16 NGN Telecom GmbH 02.06.2025 X
A17 | Vodafone GmbH 26.06.2025
A18 Uberlandwerk Mittelbaden GmbH 02.07.2025 X
A19 Ottersweier 16.07.2025 X
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Stadt Achern
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»Hodapp*
SYNOPSE - Trager offentlicher Belange
Stand: 29.04.2026

B: Biirger Datum Anregung
Ja nein
BO1 Brger 1 02.07.2025 X
B02 | Blrger2 02.07.2025 X
BO3 | Birger3 03.07.2025 X
B4 | Birger4 28.06.2025 X
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hodapp*“

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Behorden/ Trager offentlicher Belange

Stand: 29.04.2026

Schreiben vom 30.06.2025

oz Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung
Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
A01 | Bergbau

Vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regiona-
len Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berihrt werden,
wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartéren Lockergesteinsein-
heiten "SandI6R", "Auenlehm”, "Hochflutlehm™ und "Ortenau-Formation" vor. Dar-
Uber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Tertiar" im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissen- schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Ba-
den- Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen
zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informations-
portal LGRBwissen beschrieben.

1.3 Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der nattrlichen Bodenfunk-
tionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnenin Form der
Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden. Des Weiteren

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geola_geo
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/geologie
https://litholex.bgr.de/
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_hw_geo
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/geologie/geogene-grundgehalte-hintergrundwerte-der-petrogeochemischen-einheiten-baden-wuerttembergs
http://maps.lgrb-bw.de/
http://maps.lgrb-bw.de/
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Stand: 29.04.2026

oz

Behorden und Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

sollte vorrangig die Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der Bodenschatzungs-
daten verwendet werden, da diese im Vergleich zur BK50 lokale Bodeneigenschaf-
ten abbilden. Sollte fiir das Plangebiet keine Bodenfunktionsbewertung nach digita-
ler Bodenschatzung vorliegen, ist die Bodenfunktionsbewertung nach ALK und
ALB heranzuziehen.

Generellist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit
Bodenzu achten.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
erganzt um die in LGRBwissen bereitgestellten Informationen (Bodenbewertung —
Archivfunktion) im Verbreitungsbereich einer BK50-Kartiereinheit (Einheit x41), in der
Boden mitbesonderer Archivfunktion nach Heft 20 der LUBW vorkommen (kdnnen).
Planungsvorhaben kénnen diese Archive inihrem Bestand gefahrden, daher istdie
Archivfunktion nach § 2 und 3 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) bei der Be-
urteilung des Schutzguts Boden neben den natiirlichen Bodenfunktionen zusatzlich
zu bertcksichtigen.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) bei geplanten VVorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich
veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein
Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haus-
halterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen derweiteren Vorhabensplanung
bzw. -durchflihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach
DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m? Bodenuiberschuss-
massen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hdchstmdgliche Verwertung
nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im gro3tmoglichen
Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, wel-
che konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Maximal 7 % der als Baugebiet festgesetzten GE/ GEe-Flachen durfen fir die Un-
terbringung von Stellplatzen genutzt werden. Der Stellplatznachweis kann somit
nur auf Parkebenen erbracht werden. Die Staffelung der Stellplatze in der Hohe
dient der effizienten Nutzung begrenzt verfigbarer Flachen. Dies istim Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Im SO Werkswohnen bestehen dies-
bezlglich keine Vorgaben; die Stellplatze sind ebenerdig vorgesehen.

Kenntnisnahme

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden
umfassend betrachtet.

Das Plangebiet wird weit Uberwiegend aufgefillt und die geplanten GE/ GEe-
Grundstiicke dirfen bis zu 80 % versiegelt werden. Die Untere Bodenschutzbe-
horde beim Landratsamt Ortenaukreis fordert im Rahmen ihrer Stellungnahme vom
04.07.2025 kein Bodenschutzkonzept. Hierzu die OZ.A08. Zusammen mit dem
Bauantrag wird ein mit der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmtes Boden-
schutzkonzept eingereicht.

Bei der vorliegenden Planung wird vor der geplanten Geldndeauffillung der hu-
mose Oberboden fachgerecht abgetragen und im Teilgeltungsbereich 1 bzw. im
Teilgeltungsbereich 2 wiederverwertet; eine Bodenlberschussmasse ist nicht zu
erwarten. Ein Abfallverwertungskonzept ist daher nicht erforderlich.

Kenntnisnahme
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https://bodenfunktionsbewertung.lgrb-bw.de/
https://bodenfunktionsbewertung.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/?view=BK_BW_Archivfunktion
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/
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oz

Behorden und Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus er-
folgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbdros.

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organi-
sche Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2 Hydrogeologie

Sofern vorhanden, wird auf frihere Stellungnahmen des LGRB zu Planfla-
chen verwiesen. Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologi-
scher Themen durch das LGRB statt und es sind derzeit auch keine geplant.

Auf die Lage des Plangebietes im sonstigen Einzugsgebietes eines Vorrangge-
bietes zur Sicherung von Wasservorkommen des Regionalverbands Mittlerer
Oberrhein wird hingewiesen. Aus diesem Sachverhalt ergeben sich keine Ein-
schrankungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen zu lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen werden
unter Hinweise 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Empfehlung einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung wird unter Hin-
weise 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

In der wirksamen Raumnutzungskarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein ist
kein Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen ausgewiesen.
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2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberfidchennahe Geothemmie fur Baden-Wrttemberg®
ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Infor-
mationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.
24 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Von rohstoffgeologischer Seite wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
am Rande von zwei ausgewiesenen Rohstoffvorkommen von quartarzeitlichen
Kiesen und Sanden liegt (Vorkommen L 7314-25 und -26, Bearbeitungsstand
06/2011). Sie sind in der vom LGRB landesweit digital erstellten Karte der mine-
ralischen Rohstoffe von Baden-Wurttemberg 1 : 50 000 (KMR 50) dargestellt. Die
dort verdffentlichten oberflachennahen Steine-Erden-Rohstoffvorkommen wer-
den nach landesweit einheitlichen Kriterien abgegrenzt und bewertet. In den da-
zugehorigen Vorkommensbeschreibungen werden die rohstoffgeologischen
Gegebenheiten erlautert.

Die Rohstoffvorkommen und die dazugehdrigen Vorkommensbeschreibungen
kénnen Uber den LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer) visualisiert werden
[Thema/Themen: ,Rohstoffgeclogie/Rohstoffvorkommen: Karte der mineralischen
Rohstoffe 1 : 50 000 (KMR 50)/KMR 50: Rohstoffvorkommen* und [nur fur Kiesvor-
kommen im ORG] ,KMR 50: Nutzbare Kiesmachtigkeiten im Oberrheingraben®; Auf-
ruf der Vorkommensbeschreibungen durch Nutzung des Info-Buttons beim Thema
,KMR 50: Rohstoffvorkommen*].

Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie kdnnen als WMS-Dienst
registrierungs- und kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung eingebunden wer-
den. Erganzend wird auf Ausfiihrungen und die Hinweise in den LGRB-Nachrich-
ten 07/2016 und 04/2018 verwiesen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bau-
vorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter
Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen (siehe Schreiben des Mi-
nisteriums fiir Landesentwicklung und Wohnen, Baden-Wiirttemberg .Hinweise zur
Berticksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im bau-
rechtlichen Verfahren®). Darin soll die wirtschaftiche Verwendbarkeit von

In der kommunalen Warmeplanung wird auch die oberflachennahe Geothermie mit
betrachtet. Dabei kommt der oberflachennahen Geothermie bei der Warmegewin-
nung Bedeutung zu. Zusammen mit den Potenzialen aus Energieholz und aus der
oberflachennahen Geothermie kénnte Warme aus erneuerbaren Energien bis zu
33 % des gesamten Warmebedarfs Acherns gedeckt werden. Dazu kommen Po-
tenziale aus der Grundwasserwarmenutzung sowie der Tiefengeothermie.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen zu einem potenziell erforderlichen Abfallverwertungskonzept
werden unter Hinweise 11 in den Bebauungsplan aufgenommen. Siehe oben zu
Bodenuberschussmassen.
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https://isong.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/?app=lgrb&view=lgrb_roh
https://produkte.lgrb-bw.de/catalog/list/?wm_group_id=20000
https://produkte.lgrb-bw.de/docPool/WMS-Handout.pdf
https://www.lgrb-bw.de/sites/default/files/download_pool/lgrbn_0716.pdf
https://www.lgrb-bw.de/sites/default/files/download_pool/lgrbn_0716.pdf
https://www.lgrb-bw.de/sites/default/files/download_pool/lgrbn_2018-04.pdf
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/abfall-und-kreislaufwirtschaft/abfallvermeidung-und-verwertung#Abfallverwertungskonzept
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/abfall-und-kreislaufwirtschaft/abfallvermeidung-und-verwertung#Abfallverwertungskonzept
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erlass%2BMLW%2B-%2BUmsetzung%2BAbfallrecht%2Bim%2Bbaurechtlichen%2BVerfahren.pdf/d64e446c-daa4-4667-b88d-786ffc1ea702
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erlass%2BMLW%2B-%2BUmsetzung%2BAbfallrecht%2Bim%2Bbaurechtlichen%2BVerfahren.pdf/d64e446c-daa4-4667-b88d-786ffc1ea702
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erlass%2BMLW%2B-%2BUmsetzung%2BAbfallrecht%2Bim%2Bbaurechtlichen%2BVerfahren.pdf/d64e446c-daa4-4667-b88d-786ffc1ea702
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erlass%2BMLW%2B-%2BUmsetzung%2BAbfallrecht%2Bim%2Bbaurechtlichen%2BVerfahren.pdf/d64e446c-daa4-4667-b88d-786ffc1ea702
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oz Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung

Uberschussigem Erdaushub fiur technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufberei-
tung, als mineralischer Rohstoff geprift werden (,Erduterungen und Hinweise
des UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").

3. Landesbergdirektion

3.1 Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Kenntnisnahme
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden | Kenntnisnahme
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologiedatenge-
setz (GeolDG).

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach | Kenntnisnahme
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittiungspflicht
gegeniiber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnenim LGRBanzeigeportal
zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informati- | Kenntnisnahme
onen konnen fachibergreifend und maRstabsabhangig der LGRBhomepage entnom-
men werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewersowie LGRBwissen.
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungstréager.

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege Ref. 84.2 —
A02 | Inventarisation, Planungsberatung, Archivierung und Grabungscontrolling
Schreiben vom 17.06.2025
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https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erl%C3%A4uterungen%2Bund%2BHinweise%2Bzum%2BAV-Formblatt_V1.1_2021_07_08_barrierefrei.pdf/91036ec6-ca89-4c9e-98ab-7e9bca12c199
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erl%C3%A4uterungen%2Bund%2BHinweise%2Bzum%2BAV-Formblatt_V1.1_2021_07_08_barrierefrei.pdf/91036ec6-ca89-4c9e-98ab-7e9bca12c199
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erl%C3%A4uterungen%2Bund%2BHinweise%2Bzum%2BAV-Formblatt_V1.1_2021_07_08_barrierefrei.pdf/91036ec6-ca89-4c9e-98ab-7e9bca12c199
https://anzeigeportal.lgrb-bw.de/
https://www.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geotope
https://www.lgrb-bw.de/download_pool/2022_06_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen.pdf
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oz

Behorden und Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamts fur Denkmalpflege als Trager 0f-
fentlicher Belange im oben genannten Verfahren.

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegender Form
keine Bedenken. Archéologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen
oder wegen der Geringfligigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahr-
det.

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege bitten wir um Berlicksichtigung der
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archédologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemafR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehodrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungs-
widrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten,
zu Ubernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand
keine Anregungen oder Bedenken.
Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen zu potenziellen archaologischen Funden werden unter Hin-
weise 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

A03

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 2.1, Raumordnung, Baurecht und
Denkmalschutz
Schreiben vom 22.07.2025

Fir die Beteiligung an o.g. Planung bedanken wir uns und bitten die verspatete
Abgabe der Stellungnahme zu entschuldigen.

Wir auRern Bedenken gegenuber der Festsetzung Ziffer 1.3 Sonstiges Sonder-
gebiet ,Betriebswohnen®. GemalR der textlichen Festsetzung sind hier Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zuldssig. Dies entspricht der in § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise

Im Bebauungsplan erhalt das Sondergebiet SO die Zweckbestimmung Werkswoh-
nen. Hierbei handelt es sich um Wohnungen fur Mitarbeitende, die nicht unter die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen (fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter)
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hodapp*“

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 29.04.2026

oz Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung
zulassigen Nutzung. Sollte in diesem Bereich tatsachlich betriebsbezogenen | fallen. Es sind Werksmietwohnungen geplant, die Uiber einen separaten Mietvertrag
Wohnen vorgesehen sein, so ist nicht ersichtlich womit die Festsetzung eines | angemietet werden kénnen. Die Werksmietwohnungen dienen der Firma Hodapp.
Sondergebiets zu rechtfertigen ist.
Sollte hier jedoch ein Wohnen im Sinne eines Werkswohnungsbaus vorgesehen | Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehende Regelungen (iber
sein, so ware die Festsetzung eines Sondergebiets u.E. zu moéglich. Die Festset- | einen stadtebaulichen Vertrag werden nicht fiir sinnvoll gehalten. Dies ist nur auf-
zung ware jedoch entsprechend zu andern und zu konkretisieren. Ferner halten | wendig und schwer kontrollierbar.
wir eine vertragliche Sicherung (z.B. durch einen stadtebaulichen Vertrag) fiir er-
forderlich, um sicherzugehen, dass es sich tatsachlich um Wohnungsbau fir die
Mitarbeitenden des Unternehmens handelt.
In der Begriindung sind weitere Angaben Uber die vorgesehene Anzahl der zu | Es sind 18 Werksmietwohnungen geplant.
errichtenden Wohnungen zu erganzen.
Das Sondergebiet entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan, die FI&- | Im Rahmen der parallel laufenden Flachennutzungsplanénderung wird nunmehr
che ist im parallel laufenden FNP-Anderungsverfahren entsprechend als Sonder- | eine Sonderbauflache S mit der Zweckbestimmung Werkswohnen dargestellt.
bauflache darzustellen.
Fir weitere Abstimmungen stehen wir gerne zur Verfligung. Kenntnisnahme
Regionalverband Siidlicher Oberrhein

A04 | Schreiben vom 17.06.2025

Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 6,3 ha und setzt im
Wesentlichen eine Gewerbeflache fir den Bestand und die Erweiterung der
Firma Hodapp in Achern-GroRweier fest.

Daruber hinaus wird eine Sonderbauflache Betriebswohnen und eine Regenversi-
ckerungsanlage festgesetzt.

Die fiir den Bebauungsplan erforderliche FNP-Anderung erfolgt im Parallelver-
fahren. Der aus dem Regionalplan ableitbare Gewerbeflachenbedarf ist im Ver-
fahren zur FNP- Anderung darzulegen.

Kenntnisnahme
Dieser Bereich wird nun als Teilgeltungsbereich 1 bezeichnet.

Kenntnisnahme
Nunmehr wird ein Sondergebiet Werkswohnen und eine Flache fiir die Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Nach Abgleich mit den im wirksamen Flachennutzungsplan aktuell verfiigbaren
Gewerbeflachen verbleiben 44,8 ha fir die kinftige gewerbliche Entwicklung.
Diese Flachen sind zum Teil durch andere bereits in Planung befindliche Bebau-
ungspléne gebunden bzw. bereits erschlossen. Es kann ein Uberschuss an ge-
werblichen Bauflachen bis zum Jahr 2030 festgestellt werden.
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hodapp*“

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 29.04.2026

oz

Behorden und Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Begriindung wird plausibel dargelegt, dass fiir die Firma Hodapp
die vorgesehene Erweiterung dufRerst wichtig ist.

Da jedoch zu den bereits vorhandenen ca. 250 Stellplatzen weitere 100 Stell-
platze angedacht sind, halten wir eine innerbetriebliche Umstrukturierung hin-
sichtlich einer flacheneffizienten Stellplatzlésung flur geboten.

Fuar ein Unternehmen mit (zukiinftig) 400 Mitarbeitern sind ebenerdige Stellplatze
nicht die richtige Lésung.

Ansonsten wiirde knapp 1 ha der Gewerbeflache fir Stellplatze genutzt werden.
Aufgrund der begrenzten Flachenverfligbarkeit sowie im Sinne der Bodenschutz-
klausel nach § 1a Abs. 2 BauGB sollte mit der nutzbaren Gewerbeflache nachhal-
tig und sparsam umgegangen werden.

Statt einer Bebauung ausschlielich in die Flache, sollte gepriuft werden, inwieweit
Produktion und Blironutzung, aber auch Stellplatze und Lagerflachen flacheneffi-
zient vertikal angeordnet werden kdnnen (siehe Plansatze 2.4.0.4 Abs. 4 (G) und
4.1.2 Abs. 4 (G) Regionalplan).

Nur Uber eine entsprechende Baudichte, auch in Gewerbegebieten, kann dem
grof3en Verbrauch an Freiflachen und landwirtschaftlichen Flachen entgegenge-
wirkt werden. Wir regen an, dass im Bebauungsplan konkrete Festsetzungen fiir
eine flacheneffiziente Bauweise bzw. Bodennutzung erfolgen.

Mit der geplanten Erweiterung und Umstrukturierung des Bestandsbetriebes kom-
men 1,2 ha gewerblicher Bauflachen hinzu. Zzgl. der Flachen fur die Werkswoh-
nungen und die Abwasserbeseitigung ergibt sich eine Flachenneubeanspruchung
von 1,8 ha. Es sei angemerkt, dass davon bereits 0,26 ha bebaut sind, sodass
letztlich zusatzlich 1,54 ha firr die Bebauung beansprucht werden.

Es bleibt festzuhalten, dass in begriindeten Fallen héhere gewerbliche Entwick-
lungsmdglichkeiten zugrunde gelegt werden kénnen, wenn der Flachenbedarf von
bereits ortsansassigen Unternehmen ausgeht, nicht durch innerbetriebliche Um-
strukturierungen am Standort abgedeckt werden kann, sich das Vorhaben sied-
lungsstrukturell einpasst und davon ausgehende Belastungen standortvertraglich
sind (PS 2.4.2.1 Abs. 1 G). Vorliegend kann der Flachenbedarf des bereits ortsan-
sassigen Betriebes nicht durch innerbetriebliche Umstrukturierungen am Standort
abgedeckt werden. Die betriebliche Erweiterung erfolgt in unmittelbarem An-
schluss an den Siedlungskorper und es schlieflen keine sensiblen, konflikttrachti-
gen Nutzungen an. Die Darstellung einer zusatzlichen gewerblichen Bauflache ent-
spricht somit den Ausweisungen des Regionalplans Sidlicher Oberrhein.

Der Bebauungsplan enthalt nunmehr die Textliche Festsetzung 5.2, wonach auf
maximal 7 % des als GE/ GEe festgesetzten Baugebiets ebenerdige Stellplatze
und Garagen zulassig sind, abzlglich bereits bestehender Stellplatzflachen. Der
dariiber hinausgehende Stellplatzbedarf kann nur auf dariiber liegenden Ebenen
in einem Parkhaus oder einer Parkpalette abgedeckt werden. Die zuldssige Ge-
baudehdhe erlaubt die Errichtung eines mehrgeschossigen Parkhauses, ebenso
die Errichtung eines mehrgeschossigen Blirogebaudes, welches bereits genehmigt
ist, nun aber umgeplant wird. Das geplante Gewerbegebiet wird somit flacheneffi-
zient genutzt.

Ein 4-geschossiges Blirogebaude an der GroRweierer Stralle ist bereits baurecht-
lich genehmigt, aber noch nicht gebaut. Die derzeitige Umplanung hat eine 3-ge-
schossige Bebauung zum Inhalt. Die vertikale Anordnung ist im Sinne einer fla-
cheneffizienten Nutzung; allerdings machen diese Baulichkeiten einen deutlich un-
tergeordneten Anteil gegeniber den Produktionshallen aus. Im GE/ GEe wird die
Hoéhe baulicher Anlagen zur Bestimmung des NutzungsmalRes als Hochstmal fest-
gesetzt. Diese erlaubt eine vertikale Anordnung der Nutzungen. Die maximale Ge-
baudehohe liegt am westlichen Rand des Teilgeltungsbereichs 1 bei 11 m und
am o6stlichen Rand bei 12 m, wahrend der Bereich des Birogebdudes an der
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hodapp*“

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 29.04.2026

Schreiben vom 02.06.2025

oz Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung
GroRweierer Strale mit 14,20 m den hochsten Punkt der Firma aufweist und damit
die Eingangssituation bestimmt.
Im angebotsorientierten Bebauungsplan wird das zuladssige Nutzungsmaf als
Héchstmald festgesetzt. Somit bleibt es dem Bauherrn Uberlassen, ob er dieses
Maf ausschopft oder darunter bleibt. Eine Mindestnutzungsdichte ist festsetzungs-
technisch moglich Uber die Festsetzung
— Geschossflache
— Zahl der Vollgeschosse
—  Hobhe baulicher Anlagen
Diese enge Festsetzung kdnnte aber nur auf der Grundlage eines mit dem Be-
triebsinhaber abgestimmten Bebauungskonzepts erfolgen und wirde die nétige
Flexibilitat einschranken, die fir die Anpassung an das Marktgeschehen erforder-
lich ist. Daher wird auf die Festsetzung einer Mindestnutzungsdichte fir eine fla-
cheneffiziente Nutzung verzichtet.
In der Begriindung zur FNP-Anderung (S. 8) wird darauf hingewiesen, dass es hier | |m Uberlagerungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Rondell“ werden die hier
auch zu einer Uberlagerung mit dem Bebauungsplan ,Rondell* kommt. geltenden Festsetzungen unwirksam. Es gelten die Festsetzungen des Bebau-
Es sollte korrigiert werden, dass fir den Uberlagerungsbereich zukinftig der | ungsplans ,Hodapp“.
Bebauungsplan ,Hodapp* gilt und nicht der Bebauungsplan ,Rondell*.
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Hinweise, An- | Kenntnisnahme
regungen und Einwendungen.
Polizeiprasidium Offenburg — Fiihrungs- und Einsatzstab Sachbereich
A05 | Verkehr

Die zugesandten Unterlagen wurden im Hinblick auf verkehrspolizeiliche Belange
Uberpruft.

Da fur konkretere Planungen noch Gesprache mit dem StralRenbaulasttrager aus-
stehen, werden zum aktuellen Zeitpunkt unsererseits keine Einwande erhoben!

Hinweis:
Herr ] (Stadtverwaltung Achern, FB 6, FG 6.2) wurde bzgl. paralleler Planungen
des Radwegeneubaus von GroRRweier nach Sasbachried von dem Vorhaben

Kenntnisnahme

Eine Abstimmung bezuglich des Radwegeneubaus hat am 08.08.2025 stattgefun-
den. Demnach soll die bislang geplante Betriebseinfahrt nicht auf der gleichen
Hoéhe liegen wie die Radwegausfahrt auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite;
dies ware wegen der unterschiedlichen Bewegungen konfliktbehaftet. In der Plan-
zeichnung werden daher die beiden bestehenden Ein-/ Ausfahrten gesichert. Dar-
Uber hinaus sind keine weiteren Ein-/ Ausfahrten zulassig. Im Einzelfall kann eine
zusatzliche Ein-/ Ausfahrt mit dem StraRenbautrdger abgestimmt werden. Eine
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 29.04.2026

Schreiben vom 04.07.2025

oz Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung
unterrichtet. Die beiden Vorhaben sollten insbesondere in Bezug auf die Auslei- | Sondernutzungserlaubnis ist vorstellbar, sofern die Sicherheit und Leichtigkeit des
tung des Radverkehrs in GroRBweier abgestimmt sein! Verkehrs gewahrleistet ist.
Landratsamt Ortenaukreis — Baurechtsamt — Bauleitplanung - gebiindelte

A06 | Stellungnahme

Mit E-Mail vom 02.06.2025 haben Sie uns Uber die beabsichtigte Aufstellung des
Bebauungsplans informiert und um Stellungnahme gebeten.
Im Einzelnen nehmen wir zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt Stel-
lung. Bei Fragen wenden Sie sich an das jeweilige Fachamt.

*VERMESSUNG UND FLURNEUORDNUNG

Untere Vermessungsbehorde:

Die zeichnerische Darstellung und Bezeichnung der Flurstiicke im Planungsbe-
reich stimmen mit dem Liegenschaftskataster tGberein. Lediglich die Bezeichnung
der 3 Flurstiicke im Norden, Flst. Nr. 2297, 2298 und 2299, werden von Signatu-
ren Uberdeckt. Wir empfehlen, diese Flurstliicksbezeichnungen zu verschieben
oder noch zu erganzen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

Untere Flurneuordnungsbehérde:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuord-
nungsverfahrens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme

In der Planzeichnung des Teilgeltungsbereichs 1 werden die Signaturen tber den
FIst-Nrn 2297, 2298 und 2299 verschoben um die Lesbarkeit zu verbessern.

Kenntnisnahme

* AMT FUR LANDWIRTSCHAFT

Fl&cheninanspruchnahme

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 6,34 ha wovon ca. 2,4 ha
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Uberplante landwirtschaftliche Flache im
Auflenbereich wird als Dauergriinland und Ackerland genutzt. Ca. 1,8 ha liegen
im AuRenbereich und werden mit dem Vorhaben der Landwirtschaft entzogen.
Der andere landwirtschaftlich genutzte Teil von ca. 0,6 ha liegt schon im Uber-
planten Gebiet. In der Erweiterung des Gewerbegebietes ist auch ein Bereich fiir
betriebliches Wohnen vorgesehen.

Kenntnisnahme

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro BPlan

131746




Stadt Achern
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SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 29.04.2026

Flachenwertigkeit )
Laut Digitaler Flurbilanz 2022/23 handelt es sich bei der Anderungsflache des

0.g. Bebauungsplans auf den Flurstlicken 2291, 2298, 2299, 2313, und 2337 (alle
Gemarkung GroR3weier) um Flurstiicke der Vorrangflur (OG-2468). Die Digitale
Flurbilanz ist eine landwirtschaftliche Fachplanung zur landesweit einheitlichen
Bewertung von Flachen nach natirlichen und landwirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten. Zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen ist die Flurbilanz seit 2020 in § 16
LLG (Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes) verankert. Sie entspricht der
dort genannten Standorteignungskartierung, die in der Verwaltungsvorschrift des
MLR zur Standorteignungskartierung und Bodenbilanz (VwV Standorteignungs-
kartierung und Bodenbilanz) vom 31.03.2022 definiert ist. Die Flurbilanz weist
eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

Sie soll zukunftig alle 5 Jahre aktualisiert werden.

Die landwirtschaftlichen Vorrang- und Vorbehaltsfluren bilden die 6konomische
und strukturelle Grundlage einer nachhaltigen Landwirtschaft. Ihr Schutz und ihre
Erhaltung ist Voraussetzung fiir eine nachhaltige und regionale Erzeugung von
Lebensmitteln in ausreichendem Umfang.

Sie bilden die unverzichtbare Produktionsgrundlage zukunftsfahiger landwirt-
schaftlicher Betriebe.

Die Vorrangflur umfasst besonders landbauwtrdige Flachen (gute bis sehr gute
Bdden) und Flachen, die wegen ihrer 6konomischen Standortsgunst oder wegen
ihrer besonderen Eignung fir den Landbau und die Erndhrungssicherung unver-
zichtbar und deshalb zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
sind. Fremdnutzungen miissen ausgeschlossen bleiben.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb als gravierend
einzustufen, da in den letzten Jahrzehnten sehr viele Flachen verloren gegangen
sind, die urspriinglich rein landwirtschaftlichen Zwecken zur Verfligung standen.
Als Ursache der Verluste ist vor allem eine starke Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen fur Bauvorhaben zu nennen. Die Standorte des Rheintals
mit ihrer ebenen Lage, guten Béden und optimaler Wasserversorgung sind die
Orte, die eine weitgehend ressourcenschonende Produktion von hochwertigen
Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen in der Region erlauben. Der
Schutz und der Erhalt des fruchtbaren Ackerlandes liegen im Interesse der All-
gemeinheit. Insofern bedauern wir, dass mit Ausweisung neuer Planungsgebiete
und der daraus folgenden Bebauung weitere Flachen verloren gehen. Durch den
Flachenentzug verlieren mindestens drei Landwirte einen Teil ihrer Produktions-
grundlage. Jeder Flachenverlust schwacht die betroffenen Betriebe. Bei Bedarf
sind den Bewirtschaftern gleichwertige Ersatzflachen zuzuweisen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll der bereits bestehende Gewerbebe-
trieb umstrukturiert und erweitert werden. Die Standortsicherung dient der Erhal-
tung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Eine Verlagerung des Betriebs und alternativ die Errichtung eines Nebenstandor-
tes ware mit Sicherheit noch flichenaufwandiger und wiirde sehr wahrscheinlich
an anderer Stelle auf der Gemarkung Achern ebenfalls landwirtschaftliche Vorrang-
und Vorbehaltsfluren beanspruchen. Ziel ist daher, die Erweiterungsflachen effi-
zient zu nutzen und die Flachen fiir naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
durch Doppelnutzung von bereits geschiitzten Flachen auf das unbedingt notwen-
dige Maf zu reduzieren.
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Stadt Achern
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hodapp*“
SYNOPSE - Trager offentlicher Belange
Stand: 29.04.2026

Zerschneidung und ErschlieRung
Die Abgrenzung des Plangebietes von Flst.Nr. 2297 zu Flst.Nr. 2296 orientiert | Die Grundstlicke Flst-Nrn 2297, 2298 und 2299 sind im privaten Eigentum des Ge-
sich an den Flurstiicksgrenzen, zerschneidet und verkleinert aber eine Bewirt- | werbebetriebes. Nach Grundstlicksverkehrsgesetz GrdstVG war wegen der ge-
schaftungseinheit von den drei Flurstiicken 2297, 2296 und 2295, sodass die | ringen Grof3e keine Erwerbsberechtigung erforderlich. Die genannten Grundstiicke
Wirtschaftlichkeit der Bewirtschaftung herabgesetzt wird. Die Landwirtschaft ist | dienen der Standortsicherung des Betriebes, werden aber vortibergehend landwirt-
auf die Erhaltung und Entwicklung wirtschaftlicher Flachenstrukturen angewie- | schaftlich genutzt.

sen. GréRere Einheiten bedeuten Wirtschaftlichkeit. Zerschneidungen, Restfla- | Es ist nicht klar, ob sich vorliegend der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfla-
chen oder unglnstig geformte Bewirtschaftungseinheiten flhren zu geringerer | chen negativ auf wirtschaftliche Flachenstrukturen auswirkt.

oder gar keiner Wirtschaftlichkeit.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen ist nicht eingeschrankt durch | Kenntnisnahme
das geplante Vorhaben.

Immissionsschutz
Das Planungsgebiet wird im Stden von der GroRweierer Stralle begrenzt, an | Die durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Acker- und Griin-
welche landwirtschaftliche Flachen anschlief3en. Im Norden und Osten grenzt das | flachen zu erwartenden Immissionen sind auf wenige Tage im Jahr beschrankt und
Plangebiet direkt an landwirtschaftliche Flachen. Diese landwirtschaftlichen FI&- | den umliegenden Bewohnern zumutbar. Zudem haben die geplanten Werkswoh-
chen werden derzeit teilweise ackerbaulich und teilweise als Griinlandflachen ge- | nungen im Hinblick auf Immissionen den Schutzcharakter eines Mischgebietes und
nutzt. Es ist mit den fir die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emis- | sind somit weniger storanfallig.

sionen (Larm, Staub, Geruch...) zu rechnen.

Diese haben Auswirkungen auf angrenzende Flachen, die von unbeteiligten Drit- | Die Grenzabstande baulicher Anlagen zu benachbarten Grundstiicken werden un-
ten genutzt werden. Um die Auswirkungen zu verringern und den Schutz von An- | mittelbar Gber die LBO Baden-Wirttemberg und der Grenzabstand von Einfriedun-
wohnern im geplanten Betriebswohnen und Umstehenden zu gewahrleisten, ist | gen gegeniber landwirtschaftlich genutzter Flache unmittelbar (iber das Nachbar-
es notwendig, den gesetzlichen Mindestabstand zu landwirtschaftlichen Flachen | rechtsgesetz Baden-Wirttemberg geregelt. Demnach ist bspw. mit Einfriedungen
einzuhalten. ein Mindestgrenzabstand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen von 0,50 m ein-
zuhalten.

Die nach diesen Gesetzen vorgeschriebenen Grenzabsténde sind einzuhalten. Die
Pflanzenliste wird entsprechend angepasst.

Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln erfolgt im Rahmen einer ordnungs- | Laut Bundesamt fiir Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit (BVL) ist bei
mafigen Landbewirtschaftung nach der guten fachlichen Praxis. Dabei gilt das | der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umstehenden und An-
Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme zwischen Landbewirtschafter und An- | wohnern ein Mindestabstand einzuhalten. Dieser betragt bei der Spritz- und Sprih-
wohner. Dennoch ist es aufgrund topographischer und thermischer Gegebenhei- | anwendung in Flachenkulturen zwei und in Raumkulturen finf Meter. Die
ten sowie den damit verbundenen Windverhaltnissen, oftmals notwendig, Pflan- | Hauptwindrichtung kommt von Westen. Bei der vorliegenden Planung sind die Vo-
zenschutzmittel auch auRerhalb der dafiir vorgesehen Zeitpunkten auszubringen. | raussetzungen erfiillt.

Kritisch ist hierbei insbesondere die Uberschreitung der zulassigen Larm-Immis-
sionsgrenzwerte zu Nacht- bzw. auch Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit | Am nérdlichen Rand des Plangebietes ist Werkswohnen geplant; d. h. hier sollen
die sich aus der TA Larm ergeben (z.B. an Werktagen zwischen 06.00 — 07.00 | jn unmittelbarer Nahe zum Gewerbebetrieb Mitarbeiter der Firma wohnen. Schall-
Uhr). technisch ist dieser Bereich zwar vorbelastet; dennoch werden laut
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Weiterhin birgt die Ausbringung der Schutzmittel bei zu geringen Absténden ein
hohes Konfliktpotential zwischen den Anwohnern und den Landwirten. Dabei
steht gegentiber der tatsachlichen Gesundheitsgefahrdung vor allem das subjek-
tive Stérempfinden der Anwohner, welches durch die von der Landwirtschaft aus-
gehenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen hervorgerufen wird, im Vorder-
grund. Diese Konflikte fiihren haufig zu einem Verdrangen der Landwirtschaft.
Dieses gilt es dringend zu vermeiden, um die Bewirtschaftungsflachen zur Exis-
tenzsicherung der regionalen Betriebe zu erhalten.

Der Schutz vor Abdrift, LArm und Staub wird durch die Anpflanzung eines Schutz-
streifens an 6stlicher Kante des Plangebiets versucht umzusetzen. Allerdings en-
det der geplante Schutzstreifen laut Planunterlagen siidlich des geplanten Be-
triebswohnens. Zur Verminderung von Konfliktpotential empfehlen wir diesen
Schutzstreifen an kompletter stlicher Kante des Plangebietes anzulegen und
diesen auch an der nordlichen Kante des Plangebiets zu den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flurstiicken fortzufiihren.

Die kinftigen Anwohner im Bereich Betriebswohnen haben die tblichen landwirt-
schaftlichen Emissionen zu dulden.

Ausgleichsmalinahmen

Konkrete Planungen zu KompensationsmaRnahmen liegen bisher nicht vor. Es
wird auf nicht weiter benannte externe Flachen auf der Gemarkung GroRweier
verwiesen, welche fir AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung stehen.

Wir weisen schon zum jetzigen Zeitpunkt darauf hin, dass aufgrund des massiven
Verbrauchs landwirtschaftlicher Flachen infolge umfangreicher Siedlungsauswei-
tungen und Naturschutzmafinahmen in Vergangenheit und Zukunft eine weitere
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir AusgleichsmaRnahmen mog-
lichst auszuschlieRen sind.

Dies gilt insbesondere flr Flachen, die in der digitalen Flurbilanz der Vorrangflur
und Vorbehaltsflur | zugewiesen sind. Durch die Uberplanung gehen bereits

Schalltechnischer Untersuchung vom 01.12.2023 (FICHTNER 2023) die Grenz-
werte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Die Bewirtschaftung der Felder erfolgt immer nur phasenweise; hierbei zu erwar-
tende Immissionen sind fur eine benachbarte Wohnnutzung zumutbar. Die weit
Uberwiegende Zeit im Jahr ist nicht mit Immissionen zu rechnen.

Kenntnisnahme

Ein 10 m breiter Abstandsstreifen entlang des 6stlichen Gebietsrands wird nach
Norden in H6he der Versickerungsmulde und des Werkswohnen als 5 m breiter
Streifen fortgefuhrt und bildet so einen Puffer zu den dstlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bestandteil des Umweltberichts vom 15.04.2026 ist auch die naturschutzrechtliche
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden. Mit der Baumalinahme
ist eine groRflachige Uberbauung, Versiegelung und Umlagerung von Béden ver-
bunden. Durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wird der Oberboden
fachgerecht abgetragen und teilweise innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 wie-
derverwertet sowie im Rahmen einer AusgleichsmaRnahme (Bodenverbesse-
rungsmalRnahme auf benachbarten Ackerflaichen) auf Ackerflaichen im
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landwirtschaftliche Flachen der Vorrangfiur verloren. Eine weitere und somit dop-
pelte Flacheninanspruchnahme ist daher nicht zu vertreten.

Wir empfehlen fir die KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Plangebiets
diese moglichst in Form einer Waldumwandlung oder flachensparender Gewas-
serrenaturierung in ausgewiesenen Naturschutz-, Natura2000- und Flachen des
Fachplans landesweiter Biotopverbund einschlieRlich des Generalwildwegeplans
umzusetzen.

Bei der Planung von Eingriffs-/ AusgleichsmaRnahmen aus landwirtschaftlicher
Sicht folgende Malinahmen zu vermeiden:

— Extensivierung von hochwertigen Ackerflachen der Vorrangflur und Vorbe-
haltsflur |

— Grof¥flachiges Anlegen von Wiesen- und Streuobstflachen auf Ackerflachen

— Anlegen von Gehdlz- und Baumstreifen entlang von ackerbaulichen Flachen
mit nachteiliger Auswirkung durch Beschattung und auf den Einsatz heutiger
Geratetechnik

Hintergrund dieser Uberlegungen ist der § 15, Abs. 3 BNatschG.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist im naturschutzrechtlichen Ausgleich eine Kon-
zentration auf Okologische Verbesserungen vorhandener Streuobstbestédnde
oder/und Biotope sinnvoll, um einem weiteren Verlust von landwirtschaftlich
hochwertigen Flachen vorzubeugen.

Teilgeltungsbereich 2 aufgetragen. Dennoch verbleibt ein naturschutzrechtliches
Kompensationsdefizit.

Die Baumalnahme hat auch Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt; es werden Biotopbestande beansprucht. Durch die Neuanlage
von Gehdlzen und hochwertigem Griinland erfolgt eine Kompensation innerhalb
des Teilgeltungsbereichs 1. Darlber hinaus sind in den Teilgeltungsbereichen 2
bis 5 Kompensationsmalinahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung vorgese-
hen; dies soll moglichst flachensparend erfolgen. So ist keine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzguts zu erwarten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

— Die Extensivierung von hochwertigen Ackerflachen der Vorrangflur ist nach Ab-
wagung wirtschaftlicher und landwirtschaftlicher Belange nicht komplett ver-
meidbar; der Standortsicherung eines ortsansassigen Gewerbebetriebes kommt
eine vorrangige Bedeutung zu.

— Es ist eine Magerwiese mit Timpeln anzulegen.

— Lediglich am 6stlichen Rand sind Gehdlzstreifen geplant; dabei sind die Ab-
standsvorschriften des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wurttemberg zu beach-
ten.

— Auf Gemarkung Gamshurst ist der Riickbau eines Feldweges vorgesehen. Hier
gibt es Beriihrungspunkte mit gesetzlich geschiitzten Biotopen und einer ausge-
wiesenen Biotopverbundflache feuchter Standorte sowie einem Vogelschutzge-
biet.

Auf die 6kologische Verbesserung vorhandener Streuobstbestande und/ oder Bio-
tope als AusgleichsmalRnahme wird verzichtet.
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Wenn Kompensationsmaflinahmen dieses Vorhabens auf landwirtschaftlichen
Flachen erfolgen, bitten wir darum, dass diese auf Flachen der Untergrenzflur
oder Grenzflur nach der digitalen Flurbilanz von 2022/23 stattfindet. Anderweitig
stellt es einen Agrarstrukturellen Nachteil dar.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass nach § 15 Abs. 6 NatSchG Baden-Wiirt-
temberg bei geplanter Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fiir
Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen die zusténdige Landwirtschaftsbehdrde bei
der Auswabhl der Flachen friihzeitig zu beteiligen ist.

Es bestehen keine weiteren Anregungen oder Bedenken zum aktuellen Stand der
Planung.

Eine Untergrenzflur steht fur die Umsetzung externer AusgleichsmalRnahmen auf
der Gemarkung Achern nicht zur Verfigung. Durch die 0.g. MalRnahmen wird die
Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen so weit wie mdglich reduziert.

Die zustandige Landwirtschaftsbehdrde wurde im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens beteiligt.

Kenntnisnahme

* AMT FUR WALDWIRTSCHAFT
Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.

* STRASSENBAUAMT
Die Belange des klassifizierten Stralennetzes sind von dem Vorhaben teilweise
beruhrt.

Im Osten des Baugebiets ist eine neue Zufahrt an die Kreisstralle K 5372 vorge-
sehen. Eine neue Zufahrt sowie die genaue Lage einer Zufahrt ist mit dem Stra-
Renbauamt abzustimmen.

Ebenso sind fir Zufahrten die erforderlichen Sichtdreiecke zu ermitteln und zeich-
nerisch und schriftlich in die Bebauungsplanunterlagen aufzunehmen.

Die Sichtfelder bei Einmiindungen/Zufahrten zur Kreisstra3e sind von Sichthin-
dernissen jeder Art (Straucher, o. a.) in einer Hohe ab 0,80 m tiber der Fahrbahn-
oberkante freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Signalgeber und ahnliches sind in-
nerhalb der Sichtfelder mdglich, diese diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken. Dieses MaR gilt auch
fur die Einfriedung sowie fur Hecken- und Gehdlzpflanzungen.

Bezlglich Photovoltaikanlagen wird drauf hingewiesen, dass fir diese eine Blen-
dung auf die K 5372 ausgeschlossen werden muss. Fur die Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen durch die aufgrund der Lage und/oder Ausrichtung eine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine Abstimmung bezuglich des Radwegeneubaus hat am 08.08.2025 stattgefun-
den. Demnach werden die bestehenden Ein-/ Ausfahrten auf das Betriebsgelande
zeichnerisch festgesetzt. Darliber hinaus sind keine weiteren Ein-/ Ausfahrten zu-
lassig.

Kenntnisnahme

Die Festsetzungen des angebotsorientierten Bebauungsplans enthalten keine
zeichnerische Festsetzung der internen ErschlieBung. Diese ergibt sich aus den
betrieblichen Anforderungen. Vor diesem Hintergrund ist es auch wenig sinnvoll, in
Einmindungsbereichen zeichnerisch Sichtdreiecke einzuzeichnen.

Die Textliche Festsetzung 6 regelt fir Einmindungen/ Zufahrten die zulassige
Héhe von Sichthindernissen jeder Art.

Die offentlich-rechtliche PV-Pflicht ergibt sich unmittelbar aus dem KlimaG Baden-
Wirttemberg und ist Gegenstand des nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
rens. Somit ist auch der Nachweis der Blendfreiheit von PV-Anlagen im Bezug zur
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Blendungsgefahr auf die K 5372 besteht, ist dem Stralenbaulasttrager ein ent-
sprechender Untersuchungsbericht zur Genehmigung vorzulegen.

Die Stadt Achern plant im Rahmen der Amtshilfe fir das Landratsamt Orten-
aukreis den Geh- und Radweg K 5372 GroRweier — Sasbachried. Die vorgese-
hene Ein- und Ausschleusung auf den Geh- und Radweg im Bereich des Orts-
eingangs von GroRweier befindet sich im Planungsraum auf der gegeniberlie-
genden sudlichen StralRenseite der K 5372. Insbesondere da unter anderem im
Osten des Planungsgebiets eine neue Zufahrt an die Kreisstralle K 5372 vorge-
sehen ist, sind die beiden Planungen miteinander abzustimmen.

K 5372 im nachgeordneten Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu
erbringen.

Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen, die dem Vollzug des KlimaG ent-
gegenstehen; somit wird das Optimierungsgebot eingehalten. Unter Hinweise 18
im Bebauungsplan wird auf die Nutzung erneuerbarer Energien verwiesen.

Die Kombination mit extensiver Dachbegriunung ist méglich und wegen positiver
synergetischer Effekte sinnvoll; hierdurch wird die Leistungsfahigkeit der Module
erhéht.

Eine Abstimmung bezlglich des Radwegeneubaus hat am 08.08.2025 stattgefun-
den. Demnach werden die bestehenden Ein-/ Ausfahrten auf das Betriebsgelande
zeichnerisch festgesetzt. Darliber hinaus sind keine weiteren Ein-/ Ausfahrten zu-
I&ssig. Im Einzelfall kann eine zusatzliche Ein-/ Ausfahrt mit dem Straenbautrager
abgestimmt werden. Eine Sondernutzungserlaubnis ist nur vorstellbar, wenn die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist.

* AMT FUR GEWERBEAUFSICHT, IMMISSIONSSCHUTZ UND ABFALL-
RECHT

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs Hodapp GmbH
& Co. KG geschaffen werden. Das Plangebiet grenzt teilweise direkt an beste-
hende Wohnbebauung.

Die Ansiedlung bzw. die Erweiterung potentiell gerauschintensiver Gewerbebe-
triebe in unmittelbarer Nahe von Wohngebauden kann zu Konflikten fiihren. Bei
einer Betriebserweiterung ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
mafgeblichen Immissionsorten in der Umgebung, durch ein Schallgutachten zu
erbringen. Dies gilt insbesondere auch fur die zuldssigen Nutzungen innerhalb
des geplanten GEe.

In der Begriindung bzw. der schriftlichen Festsetzung des Bebauungsplans sind
fur das im dem Plangebiet festgesetzte Sondergebiet Betriebswohnen keine Im-
missionsrichtwerte festgesetzt. Aus der schalltechnischen Untersuchung vom
01.12.2023 von Fichtner geht hervor, dass in dem Plangebiet Betriebswohnen
die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40

Kenntnisnahme

Die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Fichtner vom 01.12.2023
zeigt, dass durch die konkret geplante Betriebserweiterung der Hodapp GmbH &
Co. KG (1. Bauabschnitt wurde teilweise realisiert) sowie die durch den angebots-
orientierten Bebauungsplan allgemein zulassige gewerbliche Nutzung in der Nach-
barschaft keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind.
Larmschutzmafinahmen sind grundsatzlich nicht erforderlich. Im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden. Unter Hinweise 15 wird hierauf hingewiesen.

Im Hinblick auf Immissionen entspricht die Schutzbedurftigkeit des Sondergebiets
Werkswohnen dem eines Mischgebietes im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO. Schall-
gutachterlich wurde die Vertraglichkeit mit dem Gewerbegebiet bestétigt.
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dB(A) nachts eingehalten werden. Die Schutzbedirftigkeit eines Gebietes ergibt
sich in der Regel aus der Festsetzung im Bebauungsplan. Wir regen daher an,
die Schutzbediirftigkeit des Sondergebiets durch die Festsetzung von Immissi-
onsrichtwerten der TA-Larm zu definieren.

* AMT FUR UMWELTSCHUTZ

Artenschutz
In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung des Biros arguplan vom
28.03.2024 sind die Auswirkungen und auszufiihrenden Manahmen in Bezug
auf die vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten erlautert. Im Gel-
tungsbereich wurden europaische Vogelarten sowie die Griine Strandschrecke
festgestellt.

Die in Kapitel 5 der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung genannten Vermei-
dungsmalnahmen VM1 — Beseitigung des Vegetationsbestandes aulerhalb der
Brutzeit zum Schutz der Vogelarten, VM2 — Uberpriifung des Gebaudebestands
auf Vogelbruten, VM3 — Eingriffe an Gebauden auferhalb der Aktivitatszeit von
Fledermausen und auRerhalb der Vogelbrutzeit, VM4 — Verwendung vogel-
freundlicher Glasfassaden (s.u.), VM5 — Verwendung von tierfreundlichen Au-
Renbeleuchtungen (s.u.) sowie VM6 — Abtragen des Oberbodens in den Winter-
monaten zum Schutz der Grlinen Strandschrecke sind durchzufiihren.
Hierdurch kann die Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 und Nr. 2 BNatSchG vermieden werden.

Durch die Planung gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Haussperling so-
wie Kohl- und Blaumeise verloren. Um die Verwirklichung des Verbotstatbe-
stands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, ist die in Kapitel 6 dar-
gestellte CEF-MaRnahmen zum Schutz der festgestellten Vogelarten vorgezo-
gen umzusetzen und im Bebauungsplan festzusetzen.

Dadurch wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG weiterhin
erfillt.

Die Griine Strandschrecke (Aiolopus thalassinus) ist gemaf der Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 2 BNatSchG streng geschitzt. Die Art ist jedoch keine FFH-Anhang
IV-Art und damit nicht europarechtlich geschitzt. Somit gelten die Verbotstatbe-
stédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Art nicht. Als national streng geschitzte
Art muss sie jedoch in der Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG) beriicksichtigt wer-
den.

Da sich im Verlauf des Planungsprozesses das Erfordernis einer Ausgleichsmaf3-
nahme flr das Schutzgut Boden ergeben hat, in deren Zuge der nicht Giberpragte
Oberboden in einer Machtigkeit von 0,3 m abgetragen und auf externen Flachen
aufgetragen wird, kann eine Vermeidungsmafinahme nicht wie urspringlich vorge-
sehen durchgefiihrt werden und muss entfallen. Die Art reagiert als Pionierart eher
unempfindlich in Bezug auf Stérungen, sodass auch ohne VermeidungsmafR-
nahme nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der
lokalen Population zu rechnen ist.

Das Aufhangen von Vogelnistkasten im angrenzenden Umfeld stellt eine Handlung
dar, die keinen Bodenbezug hat und daher auch nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden kann. Die vorgezogene artenschutzrechtliche CEF-MaRnahme wird
im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens aktuell. Im Vorfeld
der BaumaRnahmen sind Vogelnistkasten fir Haussperling sowie Kohl- und
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Die Umsetzung sowohl der Vermeidungs- als auch der CEF-MafRnahmen ist
durch eine 6kologische Baubegleitung zu tUberwachen.

Der Erfolg der CEF-Malinahmen zum Schutz der Vogelarten ist jeweils durch ein
Monitoring Uber einen Zeitraum von fiinf Jahren zu belegen. Die entsprechenden
Berichte sind der unteren Naturschutzbehérde jeweils bis zum Jahresende vor-
zulegen. Sofern die Nistkasten fiir die Vogelarten im ersten Monitoring-Jahr be-
reits besetzt sind, kann das Monitoring eingestellt werden.

Die Standorte der Nistkasten (Vogelarten) sind nachzureichen. Dariiber hinaus
ist die untere Naturschutzbehdérde dartiber zu informieren wo und in welcher Form
der Oberboden mit den ggfs. vorhandenen Eiern der Griinen Strandschrecke auf-
getragen wurde.

Eingriff in Natur und Landschaft

Der Umweltbericht des Planungsbiiros arguplan vom 23.05.2025 ist grundsatzlich
nachvollziehbar. Allerdings fehlt die erforderliche Darstellung des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft im Rahmen einer Bilanzierung. Diese wird zur Offenlage vor-
gelegt.

Empfehlung Dach- und Fassadenbegriinung

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten Be-
reichen wird empfohlen geplante Gebaude mit Fassaden- und Dachbegriinung
zu begrinen.

Wir empfehlen zudem gemaf § 21a NatSchG Gartenflachen vorwiegend zu be-
grunen und insektenfreundlich zu gestalten.

Vermeidung Vogelschlag

Végel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als Hin-
dernis wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Rdssler, 2012). Betroffen
sind sowohl ubiquitare, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag
an Glas stellt somit ein signifikantes Totungsrisiko dar. Das Kollisionsrisiko lasst
sich durch die nachfolgend beschriebenen Malinahmen deutlich reduzieren.
Beim unverzichtbaren Bau grof3er Fensterfronten, Fassadendffnungen und Bal-
kone > 2 m? Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten ge-
eignete Maflnahmen und Materialien gemaf dem Stand der Technik ergriffen

Blaumeise aufzuhdngen. Dies wird unter Hinweise 1 zum Bebauungsplan vorfor-
muliert und als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufgenommen.

Unter Hinweise 1 wird auf die Erforderlichkeit einer 6kologischen Baubegleitung
hingewiesen.

Das Monitoring fiir die CEF-MalRnahmen wird unter Hinweise 1 in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die urspriingliche Vermeidungsmafinahme fir die Grine Strandschrecke muss
aufgrund einer erforderlichen AusgleichsmafRnahme fiir das Schutzgut Boden ent-
fallen.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung liegt seit 15.04.2026
vor.

Der Bebauungsplan setzt eine extensive Begriinung von Flachdachern fest; eine
Kombination mit PV-Modulen ist vorgegeben. Eine Fassadenbegriinung wird we-
gen des hohen Pflegeaufwands nicht vorgegeben. Unter Hinweise 15 wird die Be-
griinung von Fassaden empfohlen.

Die Ausfiihrungen zur Vermeidung von Vogelschlag werden unter Hinweise 1 als
Vermeidungsmaflnahme VM 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.
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bzw. verwendet werden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch
die Verwendung von Glas mit geringem Aufenreflexionsgrad < 15 % (Schmid,
2016) kénnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durch-
sicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. geféarbtes) Glas, Folien
oder Muster vermindert werden. Es sind ausschlief3lich hochwirksame Muster, die
durch genormte Flugtunneltests geprift worden sind (Kategorie A der dsterreichi-
schen Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen Raum), zu ver-
wenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind nach ak-
tuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit ungeeignet. Zum
aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel- schutz-
warten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm), Schweizerische Vo-
gelwarte Sempach (https://vogelglas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Umweltan-
waltschaft (https://wua- wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-
glasflaechen).

Darliber hinaus sind auch Larmschutzwande, Brickengelander, Einhausungen
von Bushalte- stellen etc. so zu gestalten, dass sie von Végeln als Hindernis
wahrgenommen werden konnen. Hierbei ist sich ebenfalls an den Vorgaben der
Schweizer Vogelschutzwarte zu orientieren (vo- gelwarte.ch, 2022).

Hinweis Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden
Folgen sind kinstliche Beleuchtungen im Aufenbereich zu vermeiden (vgl. § 21
NatSchG).

Die o6ffentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B.
Wege, Parkplatze) ist blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich
zu gestalten und auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zulassig sind daher nur
voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Hori-
zontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten
Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entspre-
chend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Fla-
chige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende
Leuchten (Kugelleuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lu-
men sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder
~Ssmarte“ Technologie soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden
(genauere Ausflihrungen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung
und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nach-
haltige AuRenbeleuchtung”, BFN - Skripten 543).

Die Ausfuhrungen zur Beleuchtung werden unter Hinweise 1 als Vermeidungs-
mafnahme VM 5 in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Ergebnis
Eine abschlieBende Stellungnahme seitens der unteren Naturschutzbehdrde

kann erst nach Vorlage des vollstandigen Umweltberichts erfolgen.

Der vollstandige Umweltbericht liegt mit Datum 15.04.2026 vor.

* AMT FUR WASSERWIRTSCHAFT UND BODENSCHUTZ

Zu dem mit Schreiben vom 2. Juni 2025 Uibersandten Bebauungsplanvorentwurf
sind nachstehende Abklarungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den Themen Wasserwirtschaft und Bodenschutz wie
folgt Stellung:

A)
AuRerungen geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen

l.
Oberfli .

Sachstand

Die Planflachen werden laut Hochwassergefahrenkarten im dstlichen Teil bei ext-
remen Hochwasserereignissen (HQextrem) Uberflutet. Solche extremen Hoch-
wasserereignisse kénnen sein: ein grofierer als der hundertjahrliche Abfluss
(HQ100), ein Versagen oder Uberstrémen von Hochwasser-Schutzanlagen oder
Verklausungen an Engstellen wie etwa Briicken oder Durchlassen.
HQextrem-Uberflutungsflachen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als ,Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten®.

Fachtechnische Beurteilung

Die Flachen sind im Bebauungsplan nachrichtlich aufgenommen. In den textli-
chen Festsetzungen werden die Vorgaben fiir das hochwasserangepasste Bauen
vorgegeben. Es wird hier auch darauf hingewiesen, dass sich die aktuellen Uber-
flutungsflachen durch eine geplante Auffiillung des Gelandes verschieben konn-
ten.

Es bestehen keine Bedenken von Seiten des Oberflachengewassers gegeniiber
dem Vorhaben.

Il.
Grundwasserschutz

Kenntnisnahme

Der schmale Streifen Uberschwemmungsgebiet HQ100 wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen. Hier wird eine private Grunflache festgesetzt inner-
halb derer bauliche Anlagen jedweder Art unzulassig sind. Zudem dirfen auch
keine Materialien oder Gegenstande gelagert werden.

Das Hochwasserrisikogebiet HQextrem wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
libernommen.

Die Gelandeauffiillung auf eine Hoéhe von mindestens 134,49 m G NN dient vorran-
gig der naturnahen Wasserbewirtschaftung zur Starkung des lokalen Wasserhaus-
halts, zugleich stellt sie auch eine MaRnahme zum hochwasserangepassten Bauen
dar. Weitere Malinahmen zum hochwasserangepassten Bauen sind nicht erforder-
lich.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der Verwaltung

Folgende Bestimmungen sind als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

— Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Fundamentun-
terkante ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese Uber dem mittleren bekannten
Grundwasserstand liegt.

— Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes sowie fiir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben
ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustadndigen Wasserbe-
hérde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

— Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist.

— Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzulassig.

M.
Abw. rentsorgun rflachenentwa run
Sachstand

Die Entwésserung des Plangebiets sieht eine zentrale Versickerungsmulde vor.
Hierzu ist auch eine Flache im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans vorge-
sehen. Zusatzlich werden Maflinahmen zur Verringerung des Oberflachenabflus-
ses in den textlichen Festsetzungen vorgeschrieben, wie zum Beispiel wasser-
durchlassige Belage oder dezentrale Riickhaltung zur Nutzung als Brauchwas-
ser.

In den textlichen Festsetzungen ist in Ziffer 10.2 und 10.3 die Rede von Zentraler
Ruckhaltung und Versickerung sowie Regenriickhaltemulden.

Die Ausfiihrungen zum Grundwasserschutz werden unter Hinweise 8 in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die bisherige Ortliche Bauvorschrift 6 zur dezentralen Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser und dessen Nutzung als Brauchwasser im Sondergebiet Werks-
wohnen wird unter Hinweise 5 im Bebauungsplan verlegt und hat damit empfeh-
lenden Charakter.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der Verwaltung

Die finale Fassung des Entwasserungskonzepts und die Wasserhaushaltsbilanz
liegen derzeit noch nicht vor, sollen aber zur Entwurfsfassung vorgelegt werden.

Fachtechnische Beurteilung

Eine finale Zustimmung zum Entwéasserungskonzept kann noch nicht erteilt wer-
den, da die entsprechenden Planungen bzw. Konzepte noch nicht vorliegen. Das
zugrundeliegende Konzept beflirworten wir.

Hinweise

Dariiber hinaus haben wir folgende Hinweise: In den Ziffern 10.2 und 10.3 wird
von Riickhaltemulden gesprochen, es geht aber um eine zentrale Versickerungs-
mulde, wie der Begriindung Kapitel I. 10.2 zu entnehmen ist. Eine Versickerungs-
mulde hat immer auch eine Retentionswirkung. In den textlichen Festsetzungen
sollte daher der Begriff Versickerungsmulde bzw. Muldenversickerung verwendet
werden, um Missverstandnissen vorzubeugen.

In der Begriindung C.1 wird auf den Uberflutungsnachweis eingegangen. Hierzu
wird ein zwei-jahrliches Bemessungsereignis angefiihrt. Dies ist entsprechend
den Regeln der Technik anzupassen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang
auf die Ausfiihrungen in Begriindung Kapitel I. 10.2, gemaf denen der Nachweis
fur ein 30-jahrliches Ereignis erfolgt.

V.
Altlasten

Allgemein
Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeitigen Erkenntnissen

keine Altlasten/ Altlastverdachtsflachen vor.
Nachfolgender Hinweis ist in den spateren Bebauungsplan mit aufzunehmen:

-Werden bei Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis — Amt fir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz —) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustel-
len.®

V.
Bodenschutz / Abfallverwertung

Das Entwasserungskonzept mit Wasserhaushaltsbilanz liegt mit Datum

28.04.2026 (Vorabzug) vor.

Die Textliche Festsetzung 9.2 und 9.3 wird entsprechend dem Vorschlag ange-
passt.

Es wird der Begriff Versickerungsmulde statt Regenriickhaltebecken verwendet.
In den Textlichen Festsetzungen und in der Begriindung wird der Begriff Versicke-
rungsmulde bzw. Muldenversickerung angepasst.

Die Vorbemessung der Versickerungsmulde wurde entsprechend einem 10-jahri-
gen Regenereignis durchgefiihrt. Aufgrund der Tiefenlage der Versickerungsmulde
ist es sehr gut méglich, zwischen der errechneten Einstauhdhe bei einem 10-jahri-
gen Ereignis bis zur Gelandeoberkante GOK auch ein 30-jahriges Ereignis aufzu-
nehmen.

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen zu potenziellen Altlasten werden unter Hinweise 14 in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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Sachstand

Der Bebauungsplan "Hodapp" umfasst einen Geltungsbereich von ca. 6,34 ha
GroRe, fir den eine zusatzliche Inanspruchnahme von vermutlich rd. 2,75 ha bis-
lang landwirtschaftlicher Nutzflache vorgesehen ist. Der Geltungsbereich um-
fasst damit den bestehenden Gewerbebetrieb der Fa. Hodapp sowie einen 6st-
lich gelegenen bislang unbebauten Teil.

Laut dem Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes vom 26.05.2025 ist
vorgesehen, die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen auf das Héhenni-
veau des bestehenden Betriebsgeldndes aufzufiillen. Dazu soll zumindest in dem
Bereich, der als Versickerungsflache fiir Niederschlage vorgesehen ist, mit was-
serdurchldssigem Material aufgefillt werden (vgl. Teil 1, Kapitel I, Punkte 8 und
9 der Begriindung).

Im Vorentwurf des Umweltberichts zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom
26.05.2025 ist noch keine abschlielende naturschutzrechtliche Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz enthalten, in der der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs-
bedarf fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden in Okopunkten beziffert wurde.

Fachtechnische Beurteilung

Aus Sicht des Bodenschutzes stehen der geplanten Inanspruchnahme von bis-
lang unbebauten bzw. landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen keine grund-
satzlichen Bedenken entgegen.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann allerdings erst erfolgen, wenn der Um-
weltbericht in seiner Endfassung vorliegt, in dem - neben einer Eingriffsbewertung
fur das Schutzgut Boden - auch die diesbezlglichen Ausgleichsmalinahmen dar-
legt und in Okopunkten beziffert sein miissen.

Bezlglich der geplanten Auffiillung des 6stlichen bislang noch unbebauten Fla-
chenteils des Bebauungsplangebietes sind die textlichen Ausfiihrungen in Teil 1,
Kapitel I, Punkt 9 der Begriindung um Aussagen zur Materialqualitat im Sinne der
Ersatzbaustoffverordnung zu erganzen.

Potenziell kénnte - je nachdem, ob der Auffiillungskdrper im Anschluss wasser-
undurchlassig versiegelt wird (z. B. Gebdudebodenplatte, asphaltierte Verkehrs-
flachen) und die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung zur Machtigkeit
der sogenannten grundwasserfreien Sickerstrecke erfillt sind - auch erhoht

Durch den Bebauungsplan werden im &stlichen Teil des Teilgeltungsbereichs 1
landwirtschaftliche Flachen beansprucht. Davon ist ein Teil (ca. 1 ha) als Ergebnis
einer bauleitplanerischen Abwéagung bereits im Fldchennutzungsplan als geplante
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung liegt seit 15.04.2026
VvOor.

Kenntnisnahme

Der Umweltbericht liegt seit 15.04.2026 vor. Es wird auch eine Eingriffsbewertung
zum Schutzgut Boden vorgenommen.

Im Nahbereich zur Versickerungsanlage und unter wasserdurchlassigen Beldgen
(Stellplatze) dirfen keine belasteten Bodenmaterialien eingebaut werden. Auf-
grund des geringen Grundwasserflurabstands durfen nach Abtrag des humosen
Oberbodens nicht unmittelbar belastete Materialien eingebaut werden. GemaR der
einzuhaltenden Bedingungen hinsichtlich Einbau von belasteten Bodenmaterialien
(Grundwasserflurabstand, undurchlassige Bodenschichten unterhalb, Abdeckung
der eingebauten belasteten Boden mit wasserundurchlassigen Belagen) sind nur
einzelne, sehr kleine abgegrenzte Bereiche fur den Einbau von belasteten Béden
geeignet. Praktisch kann ein lagegenauer Einbau nicht garantiert werden, weshalb
moglichst unbelastete Boden zu verwenden sind. In der Regel kann durch die
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schadstoffhaltige mineralische Materialien zur Aufflllung eingesetzt werden (z.
B. Boden- oder Baustoffrecyclingmaterial).

Hinweise

Hinsichtlich des Sachverhalts, dass im 6stlichen Teil des bislang unbebauten Fla-
chenanteils des Bebauungsplangebietes auf rd. 2,75 Hektar landwirtschaftliche
genutzte Béden anstehen, die zum Teil tber rd. 30 cm méachtige humose Ober-
bdden (,Mutterboden*) verfligen, wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht,
dass durch einen 20 cm machtigen Oberbodenauftrag auf potenziell verbesse-
rungsfahige Bodenflachen andernorts pro Quadratmeter eine Kompensations-
leistung von 4 Okopunkten erbracht werden kann. Auf die entsprechenden In-
halte gemaR Okokonto-Verordnung sowie der von der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg herausgegebenen Arbeitshilfe
.Das Schutzgut ,Boden*in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® wird ver-
wiesen.

Geht man beispielsweise davon aus, dass die humosen Oberbéden entspre-
chend der Ublichen landwirtschaftlichen Praxis 30 cm machtig sind (Pflugtiefe),
wirden im Zuge der baulichen Inanspruchnahme auf 2 Hektar Flache rund 6.000
m? humoser Oberboden anfallen, der, bei einer Auftragsmachtigkeit auf verbes-
serungswirdigen Ackerflachen andernorts von 20 cm, auf einer Gesamtflache
von 3 Hektar verwertet werden konnte. Mit einer derartigen Verwertung des anfal-
lenden humosen Oberbodens kénnten somit potenziell eine Kompensationsleis-
tung von 120.000 Okopunkten erzielt werden.

Aus Sicht des Bodenschutzes sollte dieser Umstand bei den weiteren Planungen
zu den erforderlichen Ausgleichsmafinahmen unbedingt berticksichtigt werden,
zumal die damit einhergehende Verbesserung landwirtschaftliche Ackerflachen
vor allem der Wasserversorgung angebauter Nutzpflanzen zugutekommt. Ein 20
cm machtiger Auftrag von humosem Oberboden kann vor allem auf von Stau-
wasser gepragten Ackerflachen der Rheinebene die Wasserversorgung in nie-
derschlagsarmen Sommermonaten bedeutend verbessern bzw. die nachteilige
Staunasse in niederschlagsreichen Frihjahren mildern bzw. vermeiden helfen.

Verwendung von geeigneten Baustoffen (z. B. mit bauaufsichtlichen Zulassungen
des Deutschen Institutes fiir Bautechnik oder einer européischen technischen Zu-
lassung) sichergestellt werden, dass eine nachteilige Verdnderung der Grundwas-
serbeschaffenheit nicht eintreten wird.

Die Ausflhrungen zur Materialqualitdt im Sinne der Ersatzbaustoffverordnung wer-
den in die Begriindung und unter Hinweise 9 in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Kenntnisnahme

Der Abtrag und die Wiederverwertung des humosen Oberbodens werden im Um-
weltbericht vom 15.04.2026 ausfihrlich beschrieben.

Kenntnisnahme

Aus agrarstruktureller Sicht dient der geplante Oberbodenauftrag der Verbesse-
rung der landwirtschaftlichen Ackerflachen und kommt vor allem der Wasserver-
sorgung angebauter Nutzpflanzen zugute. Dies erhdht die Produktivitat landwirt-
schaftlicher Flachen.
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Bei der Auswahl/Suche potenziell durch Auftrag humosen Oberbodens verbes-
serungsfahige Ackerflachen kann das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, durch entsprechende Bodenkarten Unterstiit-
zung bieten.

Beziiglich den Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung an eine grundwas-
serfreie Sickerstrecke von mindestens 0,6 m bzw. 1,5 m Machtigkeit wird darauf
aufmerksam gemacht, dass dem von der GeoSolutions Consulting GmbH erstell-
ten "Hydrogeologischen Gutachten" vom 14.05.2022 diesbezlglich keine ver-
I&sslichen Aussagen entnommen werden kénnen. In diesem Gutachten sind le-
diglich Aussagen zum Grundwasserspiegelstand am 10.05.2022 enthalten.

Wie méachtig der Kapillarsaum des Grundwassers vor Ort ist, der nicht zur grund-
wasserfreien Sickerstrecke zahlt, ist dem Gutachten nicht zu entnehmen.

Sollen erhoht schadstoffhaltige mineralische Materialien zur Gelandeauffillung
verwertet werden, muss - in Anwesenheit eines Vertreters des Amts fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz - vor Ort anhand von 2 - 3 etwa 1,2 - 1,4 m tiefen
Baggerschurfen geklart werden, in welcher Tiefe unterhalb der Gelandeober-
kante der Kapillarsaum des Grundwassers endet (erkennbar an rostroten Eisen-
oxid- bzw. schwarzen Manganoxid-Ausfallungen).

B)
AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Hinweise bezliglich der zu betrachtenden Schutzgiiter:

Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Das Ziel der Umweltpriifung ist dabei weniger, Gber die Vertraglichkeit eines Pro-
jektes fiir die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Fol-
gen fir die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung Uber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem
formalisierten Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrachtigungen
durch das Projekt drohen, welche Mdoglichkeiten es zur Vermeidung oder

Mit der Karte Bodenauftrag der LUBW liegt eine Ubersicht der fiir den Oberboden-
auftrag geeigneten Flachen vor. Auf dieser Grundlage werden die Grundstiicke
FIst-Nrn 2316 und 2317 als geeignete Bodenauftragsflachen in rdumlicher Nahe
gesichert.

Die Hohe der erforderlichen Gelandeauffiillung ergibt sich aus dem Entwasse-
rungskonzept (ZINK 2025); erst durch die Gelandeauffilllung kann im Freispiegel-

gelande anfallendes Oberflachenwasser der geplanten Versickerungsmulde zuge-
fuhrt werden. Dies ist also im Sinne des lokalen Wasserhaushalts.

Das Hydrogeologische Gutachten vom 14.05.2022 wurde im Kapitel 4.1 entspre-
chend erganzt. Die grundwasserfreie Sickerstrecke ist mit 0,6 m anzugeben.

Die Ausfihrungen zu potenziell erhéht schadstoffhaltigen mineralischen Materia-
lien zur Gelandeaufflllung werden unter Hinweise 10 in den Bebauungsplan auf-
genommen. Die Ersatzbaustoffverordnung ist zu beachten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Milderung der zu erwartenden Umweltauswirkungen gibt und ob im Interesse des
Umweltschutzes bessere Losungen, also Alternativen, existieren.

l.
1.
Umfang und Detaillierungsgrad

Bezlglich der Auswirkungen der zukiinftigen Flachennutzung auf das Schutzgut | Kenntnisnahme
,Oberflachenwasser* sollten v. a. folgende Aspekte betrachtet werden:

— Beeintrachtigung des Retentionsvermégens durch Veranderung der Boden- Diese Aspekte sind Gegenstand des Entwasserungskonzepts.
struktur (Abtrag, Uberschittung, Erosion, Verdichtung, Versiegelung)

— Beeintrachtigung von Uberschwemmungsbereichen

— Schadstoffeintrag

2.
Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Bebauungsplan be- | Kenntnisnahme
rihren kénnen mit Angabe des Sachstandes

Keine Kenntnisnahme

Il
Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ist hinsicht- | Kenntnisnahme
lich der Schutzguter ,Grundwasser” und ,Boden/Altlasten” aus unserer Sicht aus-
reichend.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das (ibersandte Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" | Kenntnisnahme
des Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz.
Der neueste Stand dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de
zu finden.

Fir weitere Auskunfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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* AMT FUR BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

Der vorliegende Bebauungsplan liegt nicht im Zustandigkeitsbereich des Amtes
fur Brand- und Katastrophenschutz. Die Stadt Achern bearbeitet die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes in eigener Zustandigkeit.

* EIGENBETRIEB ABFALLWIRTSCHAFT

Zum vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich aus abfallwirtschaftlicher und ab-
fuhrtechnischer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Erganzend bitten wir nachfolgende Hinweise in die schriftlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufzunehmen:

Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfall-
abfuhr entsorgt werden, muss an einer fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,75 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieRungsstrafien
erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Ab-
fallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der je-
weils geltenden Fassung.

Des Weiteren weisen wir auf Folgendes hin:
Bodenaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10
Nr. 3 und 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung uber-
schiissigen Bodenaushubs sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. Dezember 2020 wird hingewiesen: Bei
der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehérden auch die
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der Anhdrung der Trager 6f-
fentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausflihrungen zur Bereitstellung der Abfallbehalter/ Gelbe Sacke werden unter
Hinweise 12 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Unter Hinweise 12 wird auf die Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfall-
wirtschaft Ortenaukreis verwiesen.

Der bislang noch unbebaute Teil des Geltungsbereiches wird um ca. 1,20 m bzw.
1,40 m aufgefillt, damit das anfallende Oberflachenwasser im Freispiegelgelande
der zentralen Versickerungsmulde zugefihrt werden kann. Dadurch wird Gelan-
deniveau der Baugebiete mit Ausnahme der Verkehrsflachen und der bereits auf-
geflliten Flachen im Bestand angehoben. Vorerst muss der humose Oberboden
in einer H6he von 0,30 m abgetragen werden. Hierdurch fallen auf ca. 2 ha ca.
7.000 cbm humoser Oberboden an, der teilweise innerhalb des
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durchgefiihrt wird. Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhéhten
Straen- und Gebaudeniveaus und Verwertung der durch die Bebauung zu er-
wartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort erfolgen.

Fir nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsmég-
lichkeiten eingeplant werden.

GemaR der Deponieverordnung (DepV) diirfen seit 01. Januar 2024 aus-
driicklich Abfille, die insbesondere einer Verwertung zugefiihrt werden
konnen oder fiir das Recycling geeignet sind, nicht mehr auf Deponien ab-
gelagert werden. Eine Ablagerung von nicht verunreinigtem Bodenaushub
ist mit Inkrafttreten von § 7 Abs. 3 DepV zum 01. Januar 2024 nicht mehr
zuldssig, da es sich bei diesem Abfall um grundsitzlich verwertbare Abfille
handelt. Eine Ablagerung kommt fiir das betroffene Material nur noch dann
in Frage, wenn die Verwertung des Bodens technisch nicht moglich oder
wirtschaftlich unzumutbar ist.

Auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der Bauleitplanung das Ziel verfolgt
werden, die Menge von Uberschissigem Bodenaushub auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet oder in der Umgebung zur
Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstiicken zu
verwerten.

Dies kann durch die Erstellung eines Gutachtens zum Erdmassenausgleich er-
folgen. Fir den Fall, dass ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes nicht méglich ist, sind Gberschiissige Erdmassen
anderweitig zu verwerten (z. B. Verwertung fir Larmschutzmalinahmen; Damme
von Verkehrswegen). Unbelasteter Erdaushub kann auch fir Bodenverbesserun-
gen, fur RekultivierungsmalRnahmen oder andere BaumaRnahmen Verwen-
dung finden, soweit dies technisch mdglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich
moglich ist.

Wir bitten um Entsprechende Beachtung und Priifung der Méglichkeiten.

Erganzend weisen wir daraufhin, dass eine fehlende Berlicksichtigung des Erd-
massenausgleichs u. U. zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans wegen
eines Abwagungsfehlers (wegen Abwagungsausfall) fiihren kann. Der

Teilgeltungsbereichs 1 und teilweise im Teilgeltungsbereich 2 auf verbesserungs-
wirdigen Ackerflachen aufgetragen werden soll. Dies ist mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde abgestimmt. Weitere Aussagen zum Erdmassenausgleich sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Die Ausfiihrungen zur Deponieverordnung werden unter Hinweise 13 in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung soll der
Abtrag des humosen Oberbodens teilweise im Teilgeltungsbereich 1 und teilweise
im Teilgeltungsbereich 2 erfolgen. Die hierflir geeigneten Flachen sind bereits ge-
sichert. Der Auftrag des humosen Oberbodens dient gleichzeitig der Verbesserung
der Ackerflachen. Diese Malinahme ist als Ausgleichsmalinahme anrechenbar.

Dariber hinaus fallen keine Gberschiissigen Erdmassen an, die anderweitig zu ver-
werten sind.

Kenntnisnahme
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Erdmassenausgleich als zu priifender Belang ist als ,Abwagungsmaterial“ bei der
Planungsabwéagung bzw. dem Planungsermessen gemafl BauGB in die Abwa-
gung mit einzubeziehen.

A07

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein
Schreiben vom 20.06.2025

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 30.5.2025 und die Mdglichkeit, in 0. g.
Bebauungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Von Seiten der IHK Sudlicher
Oberrhein ist derzeit Folgendes zu aulern:

Die Hodapp GmbH & Co. KG, ein stetig wachsendes familiengefiihrtes Industrie-
unternehmen mit Sitz in Achern-GroRweier, fast 80 Jahre bereits am Standort
und wohl grofter Arbeitgeber im Ortsteil, mochte sich erneut betrieblich fortent-
wickeln. Da bislang auch fiir den Bestandsbetrieb noch kein Bebauungsplan vor-
liegt, soll auch dieser Teilbereich des Betriebsareals ins aktuelle Planverfahren
einbezogen werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird grundsatzlich
begrift, kann damit doch ein mafigeblicher Beitrag zur Zukunftssicherung des
Unternehmens und der hiermit verbundenen (auch neu hinzukommenden) Ar-
beits- und Ausbildungsplatze geleistet werden. Das Plangebiet liegt am Ostlichen
Ortsrand von Grof3weier nordlich der GroRweierer Strale und umfasst laut Fla-
chenbilanz eine Flache von ca. 6,44 ha.

— Die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in den GE-
wie GEE- Teilbereichen (Ziffern 1.1 und 1.2) sind fur den vorliegenden Fall
gut nachvollziehbar und werden begri3t. Es sollte noch die geltende Fassung
des § 8 BauNVO berticksichtigt werden, welche bestimmte Erneuerbare-
Energien-Anlagen nun allgemein zuldsst; angeregt wird diesbezuglich, im
Plangebiet zumindest selbsténdige flachenintensive Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen auszuschlieBen (hiervon waren entsprechende Anlagen zur Uber-
dachung von Stellplatzen nicht betroffen).

— Sondergebiet Betriebswohnen: U.E. dirfte hier, s. auch unsere Stellung-
nahme zur FNP- Anderung, kein betriebsbezogenes Wohnen nach § 8 Abs.
3 Ziffer 1. BauNVO vorliegen, sondern ,normales Wohnen®, halt speziell fir
den Personenkreis Fachkrafte der Firma Hodapp? Es wird daher angeregt,
die Bezeichnung des Sondergebietes in ,SO Mitarbeiterwohnen“ zu andern
und die Zweckbestimmung daran anzupassen. Es sollte auch darauf

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

— Kenntnisnahme

— Die Textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 werden erganzt um die Zulassigkeit
von Erneuerbare-Energien-Anlagen und um die Unzuldssigkeit selbstéandiger
flachenintensiver Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

— Kiunftig erhdlt das Sondergebiet die Zweckbestimmung ,Werkswohnen®. Die
Textliche Festsetzung 1.3 wird diesbezuiglich angepasst.
Der zulassige Storgrad im Sondergebiet entspricht dem eines Mischgebietes im
Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO. Die Vertraglichkeit von Gewerbe und Werkswoh-
nen ist gutachterlich durch die Schalltechnische Untersuchung zum
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oz Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung
eingegangen und begriindet werden, von welcher Empfindlichkeit des Teilbe- Bebauungsplan ,Hodapp® in Achern von Fichtner Water & Transportation
reiches auszugehen ist, von der eines Mischgebietes? GmbH, Stuttgart, Dezember 2023, nachgewiesen.
— Beazlglich der Stellplatzsituation und des hiermit verbundenen hohen Fla- | — Hierzu die Ausfiihrungen zur Stellungnahme des Regionalverbands Sidlicher
chenverbrauchs (nicht produktiver Flachen) schlieRen wir uns der Stellung- Oberrhein vom 17.06.2025 unter OZ.A04.
nahme des Regionalverbandes vom 17.6.25 sinngemaf an. Die Problematik Die zulassige Grundflache fiir Stellplatze und Garagen liegt bei 7 % der als GE/
und Herausforderung immer knapper werdenden Flachen an sich, wie auch GEe festgesetzten Grundstlcksflache; bestehende Stellplatzflachen werden
die geeigneter Gewerbeflachen im Speziellen bedingt u.E., dass sich die ak- hierbei mitberechnet. Die damit vorgegebene Staffelung der Stellplatze (Park-
tuelle Erweiterungsplanung grundséatzlich auch mit einer effizienten Organi- palette/ Parkhaus) fiihrt zu einer effizienten Nutzung des Baugebietes. Ergan-
sation von kinftig immerhin 350 Stellplatzen, bspw. in Form eines Parkde- zende Festsetzungen sehen vor, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb
ckes befassen sollte. Ansonsten wiirden kiinftig wohl bereits knapp 1 ha fir der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder hierflr festgesetzten Flachen zulas-
Stellplatze ,verbraucht® werden. sig sind. Die zulassige Anlagenhoéhe ist auf die Hohenstaffelung abgestimmt.
Weitere Anregungen und Anmerkungen behalten wir uns fiir die Offenlage vor. Kenntnisnahme
A08 | Stadtverwaltung Achern — Fachgebiet 5.1 Baurecht

Fur die Beteiligung danken wir und nehmen hierzu wie folgt Stellung:

A. Zeichnerische Festsetzungen:

SO Betriebswohnen ist GOK1 eingezeichnet; in der dazugehdrigen Nutzungs-
schablone ist GOK3 angegeben; dies bedarf u.E. einer Klarung.

Im Planausschnitt vom zeichnerischen Teil sollten aufRerhalb des Geltungsberei-
ches die aktuellen Alkis-Daten dargestellt werden. Es fehlen Grenzen, Gebaude
und Strallen.

B. _Textliche Festsetzungen:

1.2
GEe, unzulassige Nutzungen: Anlagen fiir sportliche Zwecke ware noch zu ergan-
zen.

1.3
SO ,Betriebswohnen”

Nunmehr wird eine einheitliche Gelandeoberkante GOK von 134,49 m U NN als
Mindestmal} angegeben. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus entwasserungstech-
nischen Griinden.

In der Planzeichnung wird das ALK eingeblendet; es enthalt nicht den kompletten
Gebaudebestand. Der Gebaudebestand im Plangebiet wurde vermessen und
nachgetragen.

In der Textlichen Festsetzung 1.2, 5. Spiegelstrich werden die Anlagen fiir sport-
liche Zwecke flir unzulassig erklart.
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Da It. Textfestsetzung nur zulassig ist: ,Zulassig sind Wohnungen flr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.“ kénnen
keine sonstigen Mitarbeiter dort wohnen. Ist dies so beabsichtigt, da nach unse-
rer Erinnerung die Fa. Hodapp doch dringend Wohnungen fiir Beschéaftigte sucht
/ schaffen mdchte?

22

Begriff ,EingangsfuBbodenhdhe” (EFH) bedarf der Erlauterung.

Das in der dortigen Ausnahmevorschrift enthaltene Tatbestandsmerkmal ,sofern
dies erforderlich ist“ ist u. E. nicht hinreichend bestimmt und entweder wegzulas-
sen oder zu konkretisieren.

Sofern mit EingangsfuBbodenhéhe die Erdgeschossfulbodenhdhe verbunden
wird, dann ware nach unserem Daflirhalten noch klarstellend anzugeben, ob da-
mit FertigfuBboden oder RohfulRboden gemeint ist. In 8.1 ist im dortigen Klam-
merzusatz von Fertigfulboden die Rede. Dies sollte im Einklang stehen.

4.
Es sollte gemaR § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO zumindest ein Ausnahmetatbestand
von 0,30 m bis vielleicht 0,50 m fir Gebaudeteile vorgesehen werden.

5.1

Diese Formulierung impliziert einen formlichen Ausnahmeantrag im baurechtli-
chen Verfahren. Evil. sollte dies so formuliert werden, dass dies allgemein zulas-
sig ist und somit im baurechtlichen Verfahren kein Antrag zu stellen ist.

52

Der Begriff ,Grundstiicksflache® ist eindeutig zu definieren, um eine nachvollzieh-
bare BezugsgréRe beim Nachweis im baurechtlichen Verfahren zu haben. Bei-
spielsweise kann auf die Formulierung in 11.2.3 verwiesen werden.

8.1

In der Textlichen Festsetzung 1.3 werden die Werkswohnungen aufgenommen.
Im SO sind Wohnungen fir Werksmitarbeiter aus dem festgesetzten GE/ GEe zu-
lassig.

In der Textlichen Festsetzung 2.2 wird das Tatbestandsmerkmal ,sofern dies er-
forderlich ist“ herausgenommen.

Die EingangsfuRbodenhdhe entspricht der Erdgeschossfulbodenhéhe. Daher wird
wie vorgeschlagen, in der Textlichen Festsetzung 2.2 die Definition der Erdge-
schossfulRbodenhdhe in Anlehnung an die Textliche Festsetzung 8.1 konkreti-
siert. Die EingangsfulRbodenhdhe entspricht der Oberkante des FertigfuBbodens.

Die Textliche Festsetzung 4.1 wird entsprechend der Anregung angepasst. Im
Einzelfall ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis zu 0,50 m
zulassig.

Unter Berufung auf das Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes wird die
Festsetzung 5.1 als Ausnahme beibehalten.

Bay. VGH, Urt. v. 04.04.2025 — 1N 04-1661:

Macht die Gemeinde von § 23 Abs. 3 Satz 3 i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO Ge-
brauch, so erlasst sie eine Regelungi. S. v. § 31 Abs. 1 BauGB. Im Einzelfall kann
die Bauaufsichtsbehorde im Wege einer Ermessensentscheidung eine Ausnahme
von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zulassen. § 23 Abs. 3 Satz
3i.V.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO erméachtigt jedoch nicht zu Festsetzungen, die kei-
nen Ausnahmetatbestand normieren, sondern die Zulassigkeit von Gebauden oder
Gebaudeteilen auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache unmittelbar regeln.

Die geforderte Definition bzw. rdumliche BezugsgréRe ist bereits unter Textlicher
Festsetzung 5.2 enthalten.
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Die Toleranz ist hier mit +/-0,30 m angegeben. In Ziffer 2.2 wird eine Toleranz von | Festsetzungen zu hochwasserangepasstem Bauen entfallen, da durch die Gelan-

+/- 0,50 m angegeben. U. E. sind diese Werte in Einklang zu bringen. deauffiillung nicht mehr mit Uberflutungen zu rechnen ist. Gleichwohl gilt weiter,

Die Bezugsquelle fiir die Héhe des mittleren hchsten Grundwasserstandes ist | dass mit baulichen Anlagen zum mittleren héchsten Grundwasserstand 1,00 m Ab-

anzugeben. stand einzuhalten ist. Die Textliche Festsetzung 8.1 entfallt.

8.2

Der Ausnahmetatbestand kann von der Baurechtsbehdrde im baurechtlichen Ver- | Die Textliche Festsetzung 8.2 entfallt.

fahren nicht geprift werden, da das Tatbestandsmerkmal ,mit geeigneten Sicher-

heitsvorkehrungen gegen das Eindringen von Wasser“ nicht hinreichend be-

stimmt ist. Es ist in der Festsetzung darzulegen, wie der Nachweis zu erbringen

ist (Gutachten, etc.).

OBV:

1.1

Dachform Betriebswohnen neben Flachdach nur Satteldach zulassig. Evtl. auch | Die parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans laufende Objektplanung im SO

andere gangige Dachformen mit aufnehmen? Werkswohnen sieht ein extensiv begriintes Flachdach vor, sodass als zuléssige
Dachform begriinte Flachdacher vorgegeben werden. Auf die Festsetzung eines
Satteldaches wird verzichtet.

25

Da es sich vorliegend nur um ein Betrieb handelt kann das Werbeanlagenkonzept | Die Ortliche Bauvorschrift 2.5 zu einem Werbeanlagenkonzept wird wie vorge-

nicht auf die Ebene baurechtliches Einzelverfahren verlagert werden. Dies sollte | schlagen gestrichen.

auf der Ebene Bauleitplanung erfolgen und die daraus sich ergebenden 6bV de-

finiert werden. Alternativ ware diese Vorschrift zu streichen.

4.

Die Regelung sollte sich nur auf Grenzen entlang von &ffentlichen Verkehrsfla- | Die Ortliche Bauvorschrift 4 wird wie vorgeschlagen erganzt; demnach werden

chen beziehen. Insoweit ware dies noch zu erganzen. Die Einfriedigungen zwi- | lediglich die Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen geregelt.

schen zwei Nachbargrundsticken sollte dem zivilrechtlichen NRG uberlassen

bleiben.

Hinweise:

8. Hier sollte nur der allgemeine Hinweise auf die gesetzlichen Regelungen erfol- | Der Hinweis 18 auf die 6ffentlich-rechtliche PV-Pflicht nach KlimaG BW wird ent-

gen, zumal nicht abschéatzbar ist, wie sich diese in Zukunft evtl. verdndern wer- | sprechend dem Vorschlag angepasst.

den.

badenovaNETZE GmbH

A11 | Schreiben vom 13.06.2025
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Im sudlichen Bereich des Verfahrensgebiets befinden sich Erdgasleitungen der | Kenntnisnahme
badenovaNETZE GmbH, die zur Versorgung des Plangebiets dienen. Diese dur- | Hierbei handelt es sich um Anschlussleitungen; die Festsetzung eines Leitungs-
fen weder Uberbaut noch uberpflanzt werden. Notwendige Anderungen an den | rechts ist nicht erforderlich.
bestehenden Leitungen sind friihzeitige mit der badenovaNETZE abzustimmen.
Vodafone West GmbH
A16 | Schreiben vom 30.06.2025

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet
Uber die Seite: https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/in-
dex.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte flir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West GmbH angefordert
werden.

— Schutzanweisung fir erdverlegte Fernmeldeanlagen der Vodafone GmbH

— Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer (Kabel-
schutzanweisung)

— Update Umfang der Planauskunft — Online-Planauskunft

— Datenschutzhinweise zu der Nutzung der Plattform fir Planauskunft und
Trassenplane

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG ,Hodapp*
eigenwirtschaftlich leider nicht auskémmlich versorgen kdnnen.

Wir danken Ihnen dennoch herzlich fir die Beteiligung am ErschlieBungsverfah-
ren und hoffen, dass Sie uns auch zukunftig friihzeitig Uber Ihre Ausbaumal3nah-
men informieren werden.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreima-
chung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass

Die Kommune hat gemaR §§ 3 und 4 BauGB die erforderlichen Unterlagen in bau-
leitplanerischen Verfahren im Internet einzustellen und die Behdrden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange ber die Offenlage hierliber zu unterrichten. Bei-
des ist form- und fristgerecht geschehen. Es besteht seitens der Kommune weder
die Verpflichtung noch die Méglichkeit fir einzelne Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange separate Anfragen bei Internetportalen oder zusatzliche An-
gaben Uber eigene Beteiligungsformulare zu tatigen.

Es wird deshalb vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Information Uber die Be-
teiligung nach § 4 BauGB auch fiir weitere Verfahren nur tber die Mailadresse:
ZentralePlanung.ND@vodafone.de erfolgt und die Stadt keine gesonderte Infor-
mation liber sonstige Kandle verschickt.

Weiter wird auf die Rechtspflicht der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange zur Abgabe einer Aufderung bzw. einer Stellungnahme gegenuber der Ge-
meinde (EZBK/Krautzberger, 149. EL Februar 2023, BauGB § 4 Rn. 40) hingewie-
sen.

Das betrifft nicht die Leitungsauskunft, die tiber das angegebene Portal durchge-
fuhrt wird, sondern die Einholung von Stellungnahmen, Auskiinften zu geplanten
MaRnahmen im Umfeld und ahnliches im Rahmen bauleitplanerischer Verfahren
(Flachennutzungsplan/ Bebauungsplan). Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfah-
rens werden nicht nur Leitungsbestande abgefragt, vielmehr geht es darum, dass
die Gemeinde auch Informationen uber geplante Ma3nahmen der Leitungstrager
erfahrt, die ggf. Auswirkungen auf Planungen der Gemeinde haben kénnen. Daher
kann eine einfache Leitungsabfrage die Riickmeldung der Leitungstrager nicht er-
setzen.
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die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikations-
wege. Wir bitten dies fur die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

A17

Uberlandwerk Mittelbaden GmbH & Co. KG
Schreiben vom 02.07.2025

Wir danken Ihnen fiir die Benachrichtigung iber die vorgesehene MalRnahme. Zur
Stromversorgung dieses Gebietes kdnnen wir folgendes sagen:

Die elektrischen Hausanschluss- und Stralenbeleuchtungsleitungen sollen
grundsatzlich verkabelt werden. Die konkrete Herstellung des Netzanschlusses
fur die geplanten Betriebswohnungen erfolgt regular aus dem Niederspannungs-
netz der Stral’e ,Im Hesselbach®. Alternativ ist auch eine Eigenstromversorgung
Uber die kundeneigene Trafostation ,,GroRweiererstr. 77 moglich.

Eine technische Voraussetzung fur die Kabelverlegung ist ein geklarter Grenz-
verlauf, aus dem die StraRen- und Gehwegflihrung hervorgehen sowie die neuen
Grundstiicke ersichtlich sind. Die Ubergabe des Bebauungsplans in digitaler
Form (DXF oder DWG, georeferenziert) fir die Planung ist zwingend erforderlich.

Fir die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden. Bei
Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand von 2,5
m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar, werden zum
Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m Tiefe bendétigt.
Wir gehen davon aus, dass die Kosten dafiir der ErschlieBungstrager tibernimmt.

Des Weiteren verlauft innerhalb der Bebauungsgrenzen ein 20 kV-Kabel auf dem
Kundengrund. Eine Uberbauung ist nicht zulassig, deshalb ist es erforderlich das
20 kV-Kabel vor einer geplanten Bebauung umzulegen. Hierzu benétigen wir eine
neue Kabeltrasse mit Eintragung des Leitungsrechts. Dies bitten wir zu beachten.

Informationen zu vorhandenen Kabelanlagen erhalten Sie Uber die Bauauskunft
im Internet unter www.uewm.de (Bauherren / Planauskunft).

Wir bitten um Benachrichtigung, wenn die Planung geandert werden sollte und
um Zusendung eines Exemplares mit Satzung nach Inkrafttreten.

Kenntnisnahme

Der Eigentiimer entscheidet, ob die Stromversorgung Uber einen regularen Netz-
anschluss oder uber das Niederspannungsnetz der Stralle ,Im Hesselbach® erfolgt.
Dies ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Die StralRen- und Wegflihrung geht aus der Ausfihrungsplanung Im Hesselbach
vom 25.03.2021 hervor.

Kenntnisnahme

Auf die bestehende 20 kV-Leitung wird unter Hinweise 19 im Bebauungsplan ver-
wiesen. Eine Uberbauung ist nicht zulassig; deshalb ist es erforderlich das 20 -kV-
Kabel vor einer geplanten Bebauung umzulegen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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oz Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung

Mit den ubrigen Festlegungen des Bebauungsplanes sind wir einverstanden.
Bitte teilen Sie uns rechtzeitig den Beginn der ErschlieRungsarbeiten mit sowie | Kenntnisnahme
die damit beauftragte Firma. Wir werden priifen, ob diese Firma unsere Kabel | Kenntnisnahme
mitverlegen kann.

Bitte rufen Sie uns an, wenn Sie Fragen haben.
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Biirger
B. Biirger Stellungnahme der Verwaltung
Biirger 1
B1 Schreiben vom 03.07.2025

Hiermit mochte ich _ zur Stellungnahme des Bauvorhabens au-
Rern.

Die Begriindungen sind, verstarkter Verkehr sowie starker Verkehrslarm.

Durch die Einfahrt neben meinem Grundstiick Flst- Nr. 2301, besteht eine Wert-
minderung.

Da die Einfahrt mit Sicherheit zu schmal ist, wird von meinem Grundstlick bend-
tigt.
Da bin ich nicht mit einverstanden.

So wie ich mitbekommen habe, mochte Herr Hodapp flir seine Arbeiter bauen,
da ware es von Vorteil eine passende Einfahrt von der GroRRweierer Stral3e aus
zu finden.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans wurde friihzeitig eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Demnach kann aufgrund der geringen Verkehrsmen-
gen im Bestand auf den umliegenden Stralen eine wesentliche Erhéhung des Ver-
kehrslarms in der Nachbarschaft durch den neu erzeugten Verkehr ausgeschlos-
sen werden.

In H6he des Grundstiicks FIst-Nr. 2301 liegt auf einer Lange von ca. 30 m eine
Fahrbahnbreite von 4,40 m vor. Vor dem Hintergrund eines geringen Ziel- und
Quellverkehrs Im Hesselbach flihrt diese Fahrbahnverengung zu keinen nachhal-
tigen verkehrlichen Stérungen; Begegnungsverkehr kann an der Engstelle auf
Sicht abgewickelt werden.

Durch die Schaffung von 18 Werkswohnungen im nérdlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans — teilweise wird hierdurch das festgesetzte Reine Wohngebiet
Uberplant - wird sich das Verkehrsaufkommen im Vergleich zur heutigen Situation
kaum splrbar erh6hen. Von Werkswohnungen wird kein anderer Verkehr ausge-
hen als bei Wohnungen in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten; die geplanten
Werkswohnungen sind in der Nachbarschaft bestehender Wohnhauser konfliktfrei
moglich. Eine Bodenwertminderung infolge der Planung ist nicht zu erkennen.

Eine verkehrliche Anbindung lber die GroRweierer Stralle wiirde eine interne Er-
schlielung Uber das Betriebsgelande bedeuten. Dies wére sehr aufwandig, wiirde
ggf. die betrieblichen Ablaufe stéren und stiinde in keinem Verhaltnis zum Nutzen.
Zudem stunden fir die Betriebserweiterung weniger Gewerbeflachen zur Verfu-

gung.

B2

Burger 2
Schreiben vom 02.07.2025

Die Informationen aus dem Achern-Aktuell vom 30.05.2025 tber den obigen Be-
bauungsplan habe ich zur Kenntnis genommen. Im Technischen Rathaus in A-
chern hatte ich teilweise Einsicht in die Plane.

Kenntnisnahme
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B: Biirger

Stellungnahme der Verwaltung

Als Bewohnerin der Strafl3e ,Im Hesselbach" nehme ich wie folgt Stellung:

Die einzige Zufahrt zum Baugebiet ,Hodapp" erfolgt tiber die Stralle ,Im Hessel-
bach". D. h. in unmittelbarer Nahe zu meinem Grundsttick 2301/1.

Hier wird ein starkes Verkehrsaufkommen zu erwarten sein. Zum einen wah-
rend der Bauphase und spater, wenn die Grundstlicke gebaut sind. Weshalb er-
folgt nicht zusatzlich eine Zufahrt tber die GroRweierer Stralle? Dies wiirde
das Verkehrsaufkommen immens reduzieren und alle Hesselbacher Anwohner
gleichzeitig entlasten.

Ein weiterer Punkt sind die Entwasserungsprobleme. Die Grundstticke im ,Ron-
dell" liegen alle sehr tief. Bei Regenperioden sind alle Wiesen oft wochenlang
stark Uberschwemmt. Sofern aufgeschiittet wird und wir Hesselbacher Anwoh-
ner Probleme mit Wasser im Keller bekommen, wer tragt dann die Kosten? Kon-
nen dann Regressanspriiche bei der Fa. Hodapp oder der Stadt Achern geltend
gemacht werden? Sofern Entwasserungsgraben gebaut werden, sollten diese
auch regelmaRig gepflegt und gerodet werden. (Hohe Dornen ziehen Ungeziefer
an.)

Bei den geplanten 18 Werkswohnungen wird sich das Verkehrsaufkommen im Ver-
gleich zur heutigen Situation kaum spurbar erhéhen. Nutzungskonflikte sind nicht
zu erwarten. Auch in Werkswohnungen wird ausschliellich gewohnt, sodass auf
jeden Fall eine Vertraglichkeit mit der bestehenden Wohnnutzung ,Im Hesselbach®
zu erwarten ist.

Baularm, der durch den Vollzug des Bebauungsplans aulftritt, ist grundsatzlich nicht
in die Abwagung einzubeziehen. Baularm ist zeitlich begrenzt. Zudem ist die All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissio-
nen —vom 19. August 1970 einzuhalten.

Der niedrige Grundwasserflurabstand im Plangebiet und Umgebung ist bekannt.
Aufstau gibt es in diesem Bereich in der Regel wegen der tiefer liegenden undurch-
Iassigen Bodenschichten. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird
Uber eine Versickerungsmulde versickert und flie3t nicht weiter tiber die Oberflache
nach Norden. Im Bereich der Versickerungsmulde werden die undurchlassigen Bo-
denschichten mit durchldssigem Bodenmaterial ersetzt, so dass es hier zu keiner
Verstarkung des oberflachlichen Abflusses nach Norden kommen kann.

Im Hochwasserrisikogebiet sind die Keller der bestehenden Wohnhauser in der
Umgebung hochwasserangepasst zu bauen. Dies scheint aber nichtimmer der Fall
gewesen zu sein. MalRnahmen zum Schutz vor Schaden durch Hochwasser liegen
bis zu einem bestimmten Grad im Verantwortungsbereich der Grundstiickseigen-
timer. Hierunter fallen auch hochwasserangepasste Keller. Die Héhenlage der ge-
planten Wohnbebauung im SO orientiert sich unter anderem an der Auffiillung des
Gelandes auf mind. 134,49 m G NN. Der Grundwasserstand bei Risikohochwasser
im SO Werkswohnen liegt bei 133,30 m G NN. Die zulassige Hohenlage von
136,12 m G NN erlaubt Gebaude mit einem héheren Sockelgeschoss oder auch
eine gewisse Angleichung der Gelandehohe. Das anfallende Niederschlagswasser
im SO kann zur stdlich angrenzenden Versickerungsmulde und damit von den er-
wahnten Kellern weggeleitet werden. Eine Verschlechterung der Entwasserungs-
situation durch die geplante Bebauung ist nicht erkennbar.

Im Entwasserungskonzept werden die Grundwassersituation und die Hochwasser-
risiken der umgebenden Bebauung beriicksichtigt. Grundsatzlich darf sich durch
die Entwasserungsplanung die Entwasserungssituation in der Umgebung nicht
verschlechtern; sogenanntes Verschlechterungsverbot.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die VergréRerung des Betriebes bringt auch mehr La&rm mit sich. Oft hért man
ein starkes Knallen, sei es durch Verladen von Metall oder Ahnlichem. Auch das
Rangieren von LKW dringt oft bis zu unseren Hausern.

Letztendlich wird hier ein Gro3projekt in die eingebettete Natur gebaut. ,,Natur
pur" und Rickzugsort fir Tiere und Fauna werden hier zu Nichte gemacht.

Die Firma Hodapp hier in GroRweier als groRen Arbeitgeber schatze ich. Aller-
dings bitte ich um Berucksichtigung, dass die Belange der umliegenden Anwoh-
ner auch gesehen und in die Planung mit einbezogen werden.

Die dauerhafte Pflege der Versickerungsmulde ist nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans. Sie ist vielmehr Bestandteil einer wasserrechtlichen Erlaubnis,
die fir die Versickerung von Niederschlagswasser erforderlich wird.

Larm, der durch Aktivitaten auf dem Betriebsgrundstlick entsteht, wird als Anlagen-
bzw. Gewerbelarm bezeichnet. Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Hodapp* in Achern von Fichtner Water & Transportation GmbH, Stutt-
gart, Dezember 2023 zeigt, dass an den Baugrenzen des im Teilgeltungsbereich 1
urspriinglich vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiets (WA) die Immissionsricht-
werte der TA Larm durch die Immissionen der konkret geplanten Betriebserweite-
rung und durch die Immissionen auf Basis der pauschalen Emissionsansatze fir
Gewerbegebiete eingehalten wird.

Im Umweltbericht vom 15.04.2026 werden auch die Auswirkungen des Erweite-
rungsvorhabens auf die einzelnen Schutzgiter untersucht. Relevant sind insbe-
sondere die Schutzguter Boden sowie Tiere, Pflanzen und Biodiversitat. Unter Be-
ricksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahem sowie der Aus-
gleichsmalnahmen treten keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguiter
ein.

Die Erweiterung des Betriebsgeldndes am bestehenden Standort ist erforderlich,
um sich den Marktbedingungen anpassen zu kénnen und somit auch Arbeitsplatze
zu erhalten bzw. neu zu schaffen.

B3

Biirger 3
Schreiben vom 03.07.2025

Hiermit teile ich lhnen mit, da® ich gegen die Erweiterung der Firma Hodapp
grundséatzlich keine Einwande, jedoch in einzelnen Bereichen erhebliche Beden-
ken habe.

Gegen die Bebauung , Betriebswohnen® der Fa. Hodapp in der Form, kann ich
Ihnen jetzt schon meinen Widerspruch ankindigen.

Stellungnahme:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Aufgrund der bauplanungsrechtlichen AuRenbereichslage der Grundstiicke 2298
+ 2297 kann ich keine Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens in diesem Rahmen
sehen und auch kein 6ffentliches Interesse erkennen.

Im Bebauungsplan ,Rondell“ ist lediglich eine Teilflache des Grundstlickes Flstnr.
2299 fir die Bebauung vorgesehen. Die Grundflachenzahl 0.3, die Geschoffla-
chenzahl 0.4, Dachneigung 25° bis 35° eingeschossige Bebauung sind in diesem
Bebauungsplan vom 12.5.1984 festgelegt.

Das Baufenster im Bebauungsplan ,Hodapp* sieht eine mégliche Bebauung von
Uber 100m /20m vor und kénnte demnach mit 2 Hausgruppen mit je 50 Metern
mit 9,50 bis 11,50 HOhe plus ca. 1,35 m Aufschittung bebaut werden. Dies
sprengt fir mich jeden Rahmen einer dorflichen Bebauung, zumal die Erschlie-
Rungsstrale Im Hesselbach tUber den Wendehammer lediglich einen Querschnitt
von ca. 4,40 m aufweist und zudem absolute Ortsrandlage darstellt.

Leider gibt es auch keine Information beziiglich Anzahl der Wohnungen, Lage und
Anzahl der Stellplatze. Geht man davon aus, dass es sich bei dem ,Betriebswoh-
nen® um 1-2 Zimmer Apartments handelt, sind das geschatzte 40 Wohnungen mit
40 Pkw Stellplatzen? Diese missten dann wohl entlang der Stral3e entstehen, da
das restliche Grundstiick aufgefillt ware? Das Verkehrsaufkommen wirde sich
erheblich erhéhen.

Das geplante Baufenster erméglicht einen 2 % stdckigen GeschoRwohnungsbau
mit stadtischem Charakter in Ortsrandlage auf einem Wiesenareal, das jetzt
schon bei starkem Regen und hohem Grundwasserspiegel unter Wasser steht.
Ich halte dies fir sehr bedenklich. Auf das unbebaute Restgrundstiick ca. 3.000
gm soll jetzt noch zusatzlich das Niederschlagswasser der gewerblichen Erweite-
rung, sowie des ,Betriebswohnen* abgeleitet werden. Dies kann anscheinend nur
durch eine Aufschittung von ca. 1,30-1,50m geschehen, da der Grundwasser-
spiegel in diesem Bereich nur knapp 30 cm unter der Gelandeoberkante liegt.
Wohin soll denn das zuséatzliche Wasser versickern?

Ich befiirchte durch die Aufschiittung zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers negative Folgen fir die umliegenden Grundstiicke beziiglich Grundwasser-
spiegel und Hochwasserrisiken. Wie kann gewahrleistet werden, dass dies nicht
passiert? Der Wendehammer entwassert sich bei starkem Regen jetzt schon iiber

Es wird lediglich die bisherige planungsrechtliche Situation beschrieben. Demge-
genuber soll der Standort der Fa. Hodapp umstrukturiert und weiter entwickelt wer-
den. Da bereits heute der Wohnungsmarkt angespannt ist, wird es zunehmend
schwieriger, Fachpersonal zu akquirieren. Daher sind hin zur Strale Im Hessel-
bach 18 Werkswohnungen flr Mitarbeiter geplant. Auch zu diesem Zweck wird der
Bebauungsplan aufgestellt.

Das sogenannte ,Baufenster wird durch Baugrenzen definiert und bestimmt, auf
welcher Flache des Baugrundstiicks die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 un-
tergebracht werden darf. Die GeschoRflachenzahl fallt groRer aus als die Grund-
flachenzahl. Die Architektur der Werkswohnungen liegt als Entwurf vor. Geplant ist
eine 2-geschossige Bebauung, die nach Osten auf 1 Geschoss reduziert wird. Staf-
felgeschosse erlauben eine Reduzierung der Gebaudehdhe zur Bestandsbebau-
ung an der Stral3e Im Hesselbach. Die Hohenlage ermdglicht ein ca. 1,40 m hohes
Sockelgeschoss. Das Vorhaben orientiert sich somit an der 1- bis 2-geschossigen
Wohnbebauung mit Satteldachern im Umfeld.

Durch die geplanten 18 WE ist eher mit einer geringen Verkehrszunahme zu rech-
nen. Die ausgebaute StralRe Im Hesselbach mit Wendehammer bleibt weiterhin
leistungsfahig. Die bestehende Wendeflache reicht bereits heute fiir ein 3-achsiges
Mullfahrzeug.

Die erforderliche Gelandeauffiillung ergibt sich aus dem Entwasserungskonzept.
Um das durch die geplanten Baugebiete anfallende Oberflichenwasser tber im
Freispiegelgelande verlaufende Leitungen zur Versickerungsmulde zu leiten, muss
das Gelande auf eine Mindesthéhe aufgefillt werden. Diese Konzeption ist mit der
Unteren Wasserbehdrde abgestimmt; mit einer Verschlechterung der Grundwas-
ser- und Hochwassersituation in der Umgebung ist nicht zu rechnen. MaRnahmen
zum hochwasserangepassten Bauen sind durch die Gelandeaufflllung nicht mehr
erforderlich.

Im Entwasserungskonzept werden die Grundwassersituation und die Hochwasser-
risiken der umgebenden Bebauung beriicksichtigt. Grundsatzlich darf sich durch
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die Grundstiicke 2302, 2303, 2304. Als Anregung kénnte man das ,Betriebswoh-
nen an der Ortseinfahrt mit dem Mitarbeiterparkplatz kombinieren, so stiinde
auch mehr Versickerungsflache zur Verfligung.

Ein weiterer Punkt meiner Bedenken ist die zuséatzliche Larmbelastigung:

schon jetzt sind nachts undefinierbare laute Gerausche wie Knallen oder Schlei-
fen zu hoéren, die eventuell beim Beliefern oder Beladen von Lkws oder durch die
Schrottpresse entstehen. Die geplante Erweiterung der Lagerhalle kénnte dem
vielleicht sogar Abhilfe schaffen, jedoch musste gewahrleistet werden, dass diese
an der nordlichen Grenze nicht umfahren werden darf und die Flache als Grinfla-
che oder Biotop zu den anliegenden Ackerflachen angelegt wird.

die Entwasserungsplanung die Entwéasserungssituation in der Umgebung nicht
verschlechtern; sogenanntes Verschlechterungsverbot.

Die Verlagerung des Werkswohnen in den Siidosten des Plangebietes wiirde ent-
weder zu einer Verkleinerung des Gewerbegebietes oder aber zur Beanspruchung
westlich angrenzender Grundstiicksflachen fiihren. Dies wiirde entweder die Ent-
wicklungsmaoglichkeit des Gewerbebetriebes einschranken oder aber Flachen im
Regionalen Griinzug beanspruchen, die grundsatzlich von Bebauung freizuhalten
sind und somit nicht zur Verfiigung stehen. Die derzeit geplante Griinflache mit
Baumpflanzungen misste aufgegeben werden.

Im Ubrigen vertragt sich das Werkswohnen mit dem Allgemeinen Wohnen; in bei-
den Faéllen handelt es sich um Wohnen. Die jetzige Lage des Werkswohnen ist
zudem als Puffer zwischen Gewerbe und Wohnen zu betrachten. Dies entspricht
gangigen stadtebaulichen Ordnungsprinzipien; Nutzungskonflikte bspw. durch
Larm kénnen durch die Staffelung der Nutzungen auf jeden Fall vermieden werden.

Larm, der durch Aktivitaten auf dem Betriebsgrundstlick entsteht, wird als Anlagen-
bzw. Gewerbelarm bezeichnet. Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Hodapp®“ in Achern von Fichtner Water & Transportation GmbH, Stutt-
gart, Dezember 2023 zeigt, dass an den Baugrenzen des im Plangebiet urspriing-
lich vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiets (WA) die Immissionsrichtwerte der
TA Larm durch die Immissionen der konkret geplanten Betriebserweiterung und
durch die Immissionen auf Basis der pauschalen Emissionsansatze fiir Gewerbe-
gebiete eingehalten wird. Zur Unterbringung von Werkswohnungen wird statt eines
Allgemeinen Wohngebietes nunmehr ein Sonstiges Sondergebiet Werkswohnen
festgesetzt. Erganzend wird das hier zuldssige Storpotenzial definiert; im Hinblick
auf die Immissionen entspricht das Sondergebiet den Anforderungen eines Misch-
gebietes im Sinne von § 6 BauNVO. Hier werden erst recht die Immissionsricht-
werte der TA Larm eingehalten. Unabhangig vom Bebauungsplan sind die zulassi-
gen Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten; dies ist also bereits im Bestand
der Fall.

Neben der Bewertung der gewerblichen Larmeinwirkungen erfolgt auch eine qua-
litative Bewertung der Anderung des Verkehrslarms in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

Durch die Erweiterung des Betriebs und der damit einhergehenden Erhéhung der
Mitarbeiterzahlen entstehen zusatzliche Fahrten auf den umliegenden Stral3en.
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Aufgrund der geringen vorliegenden Verkehrsmengen im Bestand auf den umlie-
genden Strafen kann eine wesentliche Erh6hung des Verkehrslarms in der Nach-
barschaft durch den neu erzeugten Verkehr aus dem Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Im Siidosten berschneidet sich der Teilgeltungsbereich 1 mit einem Teil des 500
m-Suchraums des Biotopverbunds feuchter Standorte des landesweiten Biotopver-
bunds Offenland. Die Bedeutung des Geltungsbereichs fiir den Biotopverbund ist
aufgrund der strukturarmen Auspragung jedoch gering. Dies trifft auch auf die
Grundstuicke Flst-Nr. 2299, 2298 und 2297 zu.

Gleichwohl ist aber vorgesehen, einen 10 m Streifen am &stlichen Rand mit einer
Anpflanzbindung zur Ortsrandeingriinung vorzusehen. Dadurch reduziert sich die
Lange der tberbaubaren Grundstiicksflache.

Biirger 4
B4 Schreiben vom 28.06.2025

In oben genannter Angelegenheit mdchten wir als Angrenzer bzw. Anlieger
mit der FIst.-Nr.: 2310 im Gewann 'Nonnacker’ folgende Bedenken duf3ern:

Als Ausgleich zu den neu erstellten Gebduden und versiegelten Flachen soll
eine Regenruckhaltemulde bzw. eine Griinflache zur Versickerung des Ober-
flachenwassers angelegt werden.

Da sich in unmittelbarer Nachbarschaft landwirtschaftliche Flachen befinden
und es ein ohnehin schon hohes Aufkommen an Schadlingen insb. Wuhl-
mausen, Schnecken usw. in diesem Gebiet gibt, halten wir es fur notwendig,
eine Verwilderung mit Dornen bzw. das Anlegen von Brachflachen zur Versi-
ckerung von Regenwasser etc. zu vermeiden und diese Flachen in regelma-
Rigen Abstanden mind. 2 bis 3 x jahrlich abzumahen, damit die Anlieger auf
Schadlingsbekdmpfungsmittel weitestgehend verzichten kénnen.

Des Weiteren soll das Gelande im Plangebiet mit versickerungsfahigem Bo-
denmaterial aufgefillt werden:

Auch heute noch werden beim Bau von Gewerbegebieten grof3flachig was-
serdurchldssige Aufschittmaterialien verwendet, bei denen Abfédlle von

Kenntnisnahme

Die Versickerungsmulde muss regelmafig gepflegt werden, damit sie ihre Funkti-
onsfahigkeit nicht verliert.

Dies ist aber nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans. Vielmehr wird
die dauerhafte Pflege Bestandteil einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die fir die
Versickerung von Niederschlagswasser erforderlich wird.

Kenntnisnahme

Das Auffullmaterial fur die Gelandeaufflillung muss den Anforderungen der aktuel-
len Bundesbodenschutzverordnung BBodSchV und der Ersatzbaustoffverordnung
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B: Biirger

Stellungnahme der Verwaltung

Gewerbebetrieben beigemengt werden wie beispielsweise Schlacke als Ab-
fallprodukt bei der Stahlherstellung oder ahnliche gesundheitsbedenkliche
Stoffe.

Auch wenn hier die gesetzlichen Grenzwerte und Vorgaben eingehalten wer-
den sollten, ist es fur uns Angrenzer von groflem Interesse zu wissen, von wo
die Aufschittmaterialien bezogen werden und wie sie sich zusammen- set-
zen.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser erwarten wir als direkte Anwohner
des Hesselbachs auf o.g. Beimengungen gesundheitsbedenklicher Stoffe
bzw. Abfallprodukte als Auffillmaterial vollstdndig zu verzichten.

Fur die Beriicksichtigung unserer Interessen und einer schriftlichen Antwort
bedanken wir uns im Voraus.

EBV genligen und im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden. Hierauf wird unter Hinweise 10 im Bebauungsplan verwiesen.

Kenntnisnahme

In der Regel kann durch die Verwendung von geeigneten Baustoffen (bspw. mit
bauaufsichtlichen Zulassungen des Deutschen Institutes fiir Bautechnik oder einer
europaischen technischen Zulassung) sichergestellt werden, dass eine nachteilige
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht eintreten wird. In diesem Fall
ist eine Anzeige nach § 49 WHG ausreichend, die bspw. dann im nachfolgenden
baurechtlichen Verfahren oder in einem anderen wasserrechtlichen Verfahren
(bpsw. zur Grundwasserhaltung) erfolgen kann.
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Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Tragern sonstiger Be-
lange sowie der Nachbargemeinden wurden hinsichtlich der 6ffentlichen und privaten Belange unterei-
nander und gegeneinander abgewogen.

Den abgegebenen Stellungnahmen wurde teilweise entsprochen:

— zulassige Flache fur die Unterbringung von Stellplatzen, Garagen, 7 % des gewerblichen Bau-
grundstticks

— SO Betriebswohnen wird zu SO Werkswohnen

— Konkretisierung der Mindesthéhe der Gelandeauffullung

— Anpassen der Hohenlage der Gebaude

— Anpassung der Gebadudehdhen

— Anpassen der iberbaubaren Grundstlicksflachen

— Verzicht auf hochwasserangepasstes Bauen infolge der Gelandeauffiillung
— Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— Ausgleichsmalnahmen in Teilgeltungsbereichen

— Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen
—  Entwicklung einer Magerwiese mit Tumpel

— Ruckbau eines Feldweges auf Gemarkung Gamshurst

- Offentliche Griinflache mit Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang der GroRweierer
Stralle

— Eintrag der Anbauverbotszone entlang der GroRweierer Stralle

Landau, 29.04.2026

- Manuel Tabor, Oberblrgermeister
sTadTrconcepTm -

sc stadtconcept GmbH
Dipl.-Ing. Brigitte Busch

Be=PLAN

Planungsbiro B-Plan
Dr.-Ing. Christine Halfmann
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