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Entwurf

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)

Sonstiges Sondergebiet - Werkswohnen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)SO

SO2 Werkswohnen

GRZ 0,4
H1 =   3,20 m
HB =   4,10 m
H2 =    6,20 m

OK-EFH = 136,12 m ü NN

I o

GOK = 134,49 m üNN FD bis 7°

GE1

GRZ 0,8
H1max = 10,0 m

OK-EFH =
135,00 m ü NN

- a

GOK = 134,49 m üNN FD bis 7°

GE2

GRZ 0,8
H1max = 12,0 m

OK-EFH =
135,00 m ü NN

- a

GOK = 134,49 m üNN FD bis 7°

GEe

GRZ 0,8
H1max = 11,0 m

OK-EFH =
135,00 m NN

- a

GOK = 134,49 m üNN FD bis 7°

Gebäudehöhe  als Höchstmaß
(§ 18 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8  BauNVO)

Grundflächenzahl als Höchstmaß
(§ 19 (2) BauNVO)

2.0 Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

GRZ = 0,8
(s. Text)

4.0 überbaubare Grundstücksflächen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

GE

3.0 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB)

o
offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

a
abweichende Bauweise
Offen, mit Gebäudelängen von mehr als 50 m
(§ 22 (4) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß
(§ 20 BauNVO)II

Eingeschränktes Gewerbegebiet
GEe

Straßenbegrenzungslinie

5.0 Verkehrsflächen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Öffentliche Verkehrsfläche

9.0 Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauNVO)

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

7.0 Flächen zur Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser i.V.m.
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft  und Grünflächen
(§ 9 (1) 14, 15, 16d, 20 BauGB)

Fläche für die Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser - zentral

RRB1

RRB2

Örtliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) LBauO)

FD bis 7°
Dachform und Dachneigung
FD = Flachdach bis 7°

Art der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl Gebäudehöhe

Zahl der
Vollgeschosse Bauweise

Geländeoberkante
Dachform und
Dachneigung

Füllschema der Nutzungsschablone

Ww

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Öffentliche Grünfläche, Zweckbestimmung Ortsrandgrün

6.0 Flächen für Auffüllungen und Abgrabungen
(§ 9 (3) BauGB)

vermessene bauliche Anlagen

Auffüllung - Geländeoberkante als Mindestmaß

8.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i.V.m. Bindungen
für das Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 20, 25a und 25b BauGB)

Ein- und Ausfahrt

pfg 1 = Anlegen von Gehölzen entlang der östlichen bzw.
            südlichen  Randzone des Geltungsbereichs
pfg 2 = Entwicklung von Magerwiesen
pfg 3 = Anlegen einer Baumreihe

H = 12,0 m

Stadt Achern, 08.07.2021, 250416 GebK.DWG
2022087-20220420-V-Bestand-Vi-UTM.dwg

Flächen für Stellplätze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)
St = Stellplätze
Ga = Garagen

St/Ga

Anbauverbotszone 15 m und 30 m vom südöstlichen Fahrbahnrand

Private Grünfläche

Übersicht Teilgeltungsbereiche (TGB) 1 bis 4 Teilgeltungsbereich 3 -  Ausgleichsflächen A2
Entwicklung von Magerwiesen - Flst-Nr. 3108 und 3109, Gewann Unter Mulserst
auf Gemarkung Großweier

TBG 3

Teilgeltungsbereich 2 - Ausgleichsflächen A1
Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlich genutzten Flächen mit dem anfallenden Boden
aus dem Teilgeltungsbereich 1 - Flst-Nr. 2316, 2320 und 2317, Gewann Herrenmark,
Gewann Großweier

Teilgeltungsbereich 1
Bebauungsplan

GOK =
134,49 m ü NN

GE3

GRZ 0,8

H1max = 14,20 m
HB = 15,50 m

H2max = 17,00 m
OK-EFH =

135,00 m ü NN

- a

GOK = 134,49 m üNN FD bis 7°

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz , zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser - zentral

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz , zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
Rückhaltung von Niederschlagswasser und verzögerte Ableitung - dezentral

SO1 Werkswohnen

GRZ 0,4
H1 = 6,20 m
HB = 7,10 m
H2 = 9,20 m

OK-EFH = 136,12 m ü NN

II o

GOK = 134,49 m üNN FD bis 7°

Teilgeltungsbereich 4 - Ausgleichsflächen  A2 und A3
Entwicklung von Magerwiesen - Flst-Nr. 2452 und Anlage Tümpel, Gewann Altmatten auf
Gemarkung Großweier

Teilgeltungsbereich 5 - Ausgleichsfläche A4
Rückbau Feldweg - Flst-Nr. 3996, Gewann Kohlbusch auf Gemarkung Gamshurst

TBG 1

TBG 2

TBG 4

Übersicht Teilgeltungsbereich (TGB) 5

A1-A4
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz , zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

A1 - Oberbodenauftrag
A2 - Magerwiese
A3 - Tümpel
A4 - Rückbau Feldweg

Höhenlage
(§ 9 (3) BauGB)

OK-EFH =
136,12 m ü NN
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