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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Rondell, festgesetzt durch Satzung vom 22.02.1984 und ge-
nehmigt durch das Regierungsprasidium Freiburg am 17.04.1984 wird fir Teilflachen_der
Grundstucke FlIst-Nrn 2294, 2999 und 2300 aufgehoben.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Gewerbegebiet (GE 1-3)i. S. v. § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belas-
tigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhau-
ser und offentliche Betriebe,

— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Unzuldssig sind:

— selbstandige Freiflachen-PV-Anlagen (ausgenommen hiervon sind Anla-
gen zur Uberdachung von Stellplatzen,

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter,

— Lagerplatze,

— Einzelhandel,

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Anlagen fur kirchliche, kuturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

— Vergnugungsstatten,

— Tankstellen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) i. S. v. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO

Das Eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von das
Wohnen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben, die im Hinblick auf Emissi-
onen den Anforderungen des § 6 Abs. 1 BauNVO entsprechen.

Unzuldssig sind:

— Selbstandige Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen (ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Uberdachung von Stellplatzen),

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter,

— Lagerplatze,

— Einzelhandel,

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
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— Vergnigungsstatten,
— Tankstellen.

Sonstiges Sondergebiet ,,Werkswohnen” (SO 1-2)i. S. v. § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Werkswohnungen, die im
Hinblick auf Immissionen den Anforderungen des § 6 Abs. 1 BauNVO entsprechen.

Zulassig sind Wohnungen fir Werksmitarbeiter aus dem festgesetzten GE- und
GEe-Gebiet.

MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird als Planeintrag durch die Grundflachenzahl
(GRZ) i.V.m. der Héhe baulicher Anlagen (Gebaudehohe) jeweils als Hochstmal?
festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die im Gewerbegebiet zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 gilt jeweils fur einen
einzelnen Gewerbebetrieb.

Im Sonstigen Sondergebiet Werkswohnen darf die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,4 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Zube-
hoéranlagen bis zu einer GRZ von 0,65 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen - Hohenlage

Die Gebaudehdhe wird durch Planeinschrieb in Meter Uber der Eingangsful3boden-
héhe (EFH) als Hochstmal festgesetzt. Dabei wird der obere HOhenbezugspunkt
wie folgt bestimmt:

Gewerbegebiet (GE und GEe)
— H1 definiert den oberen Aulienwandabschluss inkl. Attika.
— Hgdefiniert die OK Bristungshohe.
— H2 definiert im GE3 den oberen Aulenwandabschluss des Staffelgeschos-
ses inkl. Attika.

Eingeschrank- Gewerbegebiet
tes Gewerbe-
gebiet
GEe GE1 GE2 GE3
EFH max 135,00 m G NN 135,00 m G NN + 0,20 m
Flachdach H1=11,00m| H1=10,00m| H1=12,00m H1=14,20 m
Staffel- Hg = 15,50 m
geschoss H2=17,00 m
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2.3

Sonstiges Sondergebiet (SO) Werkswohnen
— H1 definiert den oberen Au’enwandabschluss des obersten Vollgeschosses
inkl. Attika.
— Hgdefiniert die OK Bristungshoéhe.
— H2 definiert den oberen Auflenwandabschluss des Staffelgeschosses inkl.

Attika.
Sondergebiet
SO Werkswohnen
SO1 S02
EFH max 136,12 m G NN £ 0,20 m
Flachdach H1=6,20m H1=3,20m
Staffelgeschoss Hg=7,10m Hs =4,10 m
H2 =9,20 m H2 =6,20 m

Unterer Hohenbezugspunkt fir GE/ GEe und SO ist die EingangsfulRbodenhdhe.
Sie entspricht der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss und wird als
Hochstmal} festgesetzt.

Staffelgeschosse sind mindestens um das Mal} ihrer Hohe vom Dachrand zurtick-
zuversetzen.

Die zulassige Gebaudehohe darf mit untergeordneten Bauteilen beispielsweise flr

— Treppenhaus bis 1,50 m,
— Technik, Belichtung, Absturzsicherung u. &. — um bis zu 2,50 m,
— Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien um maximal 2,50 m

Uberschritten werden und in der Summe nicht mehr als 15 % der obersten Dach-
ebene beansprucht werden. Aufbauten mit einer Hohe von mehr als 1,50 m sind um
das Maf ihrer Hohe vom Dachrand zurtickzuversetzen. Dies gilt auch fur den Fall,
dass die hoéchstzulassige Gebaudehéhe nicht beansprucht wird.

Mit Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien - Photovoltaik, Solarthermie o.
a. - darf die Gebaudehdhe ohne Flachenbeschrankung um maximal 1,00 m Uber-
schritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Sondergebiet Werkswohnen (SO) wird die die Zahl der Vollgeschosse durch
Planeinschrieb als Hochstmal} festgesetzt.

Bauweise

3.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Sonstigen Sondergebiet Werkswohnen (SO) gilt die offene Bauweise.
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3.2

Im Gewerbegebiet (GE/ GEe) gilt die abweichende Bauweise: offen, mit einer Ge-
baudeldnge von mehr als 50 m.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1

4.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung bestimmt. Die Vorschriften der Landesbauordnung, insbesondere zu den ein-
zuhaltenden Abstandsflachen und Abstanden gemal § 5 LBO Baden-Wirttemberg
bleiben hierbei unberuhrt.

Ausnahmsweise kdnnen die Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile und Vor-
bauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO insgesamt auf nicht mehr als einem
Drittel der jeweiligen Aufdienwand um bis zu 0,50 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

5.1

5.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen kénnen aulderhalb der Gberbau-
baren Grundstlicksflache zugelassen werden. Dabei darf die zulassige Gesamtver-
siegelung nicht Uberschritten werden.

Kfz-Stellplatze und Kfz-Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucks-
flachen sowie auf den in der Planzeichnung hierflir festgesetzten Flachen zulassig.
Dabei dirfen im GE/ GEe maximal 7 % der Grundstlicksflache flr Stellplatze und
Garagen beansprucht werden. Darlber hinaus gehende Kfz-Stellplatze sind zu sta-
peln (z.B. Parkpalette, Hochgarage, Parkhaus).

Raumliche Bezugsgrofie ist die als Baugrundstuck festgesetzte Grundstucksflache.

Verkehrsflachen, Anschlus an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AuRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche fir Ein- und Ausfahrt sind keine
Ein- und Ausfahrten zulassig.

Im Einzelfall kann eine zusatzliche Ein-/ Ausfahrt nur nach Abstimmung mit dem
StraRenbautrager als Sondernutzung auf3erhalb der Ortslage genehmigt werden.

Die Sichtfelder bei Einmindungen/ Zufahrten zur Kreisstrale sind von Sichthinder-
nissen jeder Art (Straucher, o. &.) in einer Héhe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnober-
kante freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Signalgeber und ahnliches sind innerhalb
der Sichtfelder méglich, diese durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken. Dieses Mal} gilt auch fur die Einfriedung
sowie fur Hecken- und Geholzpflanzungen.

Innerhalb der Verkehrsflache der GroRweierer Stralie ist die bestehende, siidwest-
lich verlaufende Baumreihe zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu schitzen. Bei
Abgang ist ein vergleichbarer Baum gemaR der Pflanzliste in der nachsten Pflanz-
periode nachzupflanzen.
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Fiuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorqungsanlagen und -lei-

tungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Leitun-
gen zulassig.

Versorgungsleitungen dirfen weder tUberbaut noch Uberpflanzt werden.

Flachen fiir Auffiillungen — Hohenlage des Geldndes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. Abs. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Auffillungen sind mit versicke-
rungsfahigem Material aufzuschitten bis zu einer Hohenlage von mindestens
134,49 m U NN. Innerhalb des HQexrem durfen Anlagen, in denen wassergefardende
Stroffe verwendet werden, nur in einer Hohenlage oberhalb des Uberflutungsni-
veaus errichtet werden.

Das aufgeflillte Gelande ist an das vorhandene, unmittelbar anschlieRende Gelan-
deniveau uber Boschungen in einem Verhaltnis von 1: 2 anzupassen. Im SO Werks-
wohnen sind Stutzmauern zur Héhenangleichung zulassig.

Flachen fiir _die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

9.1

9.2

i.V.m. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16d und 20 BauGB)

Vermeidung und Verminderung von Niederschlagswasser

Zur Verringerung der anfallenden Oberflachenabflisse im Teilgeltungsbereich 1
sind befestigte Oberflachen wie Stellplatz- und Wegflachen, Zufahrten flr Pkw’s,
Hofflachen sowie Abstellflachen fur Fahrrader und Mill als wasserdurchlassige Be-
lage wie bspw. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfu-
gen o. &. auszubilden. Die Tragschicht ist wasserdurchlassig herzustellen.

Randbereiche des Teilgeltungsbereichs 1 sowie die Flache zwischen dem Sonder-
gebiet Werkswohnen und dem Gewerbegebiet sind von Bebauung freizuhalten. Die
unversiegelten Flachen erflllen auch weiterhin naturliche Bodenfunktionen wie Ver-
sickerung und Verdunstung.

Kies-, Stein- und Schottergarten insbesondere in Kombination mit darunterliegenden
wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sind unzulassig.

Vermeidung des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen

Zum Schutz des Grundwassers sind Grundflachen, auf denen wassergefahrdende
Stoffe gelagert werden oder mit ihnen umgegangen wird, wasserundurchlassig zu
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9.3

10.

befestigen. Lkw-Stellplatze und Bereiche, in denen Fahrzeuge gewaschen werden,
sind ebenfalls wasserundurchlassig zu befestigen.

Das anfallende Oberflachenwasser der Fahr- und Stellplatzflachen kann nur vor Ort
versickert werden, wenn es unbelastet ist. Dazu ist im Einzelfall zu prifen, ob das
Niederschlagswasser in geeigneten vorgeschalteten Behandlungsanlagen gemafn
den geltenden Regelungen zu reinigen ist. Belastete Flachen, wie Waschplatze, sind
von der Entwasserung in die Versickerungsmulde abzukoppeln und Uber das
Schmutzwasserkanalnetz abzuleiten. Gegebenenfalls ist eine entsprechende Be-
handlungsanlage vorzusehen. Im Havariefall ist sicherzustellen, dass kein belaste-
tes Niederschlagswasser in die Versickerungsanlage eingeleitet wird.

Zentrale Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Teilgeltungsbereich 1 anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von Da-
chern und sonstigen befestigten Oberflachen ist zentral zu sammeln, Uber eine Ver-
sickerungsmulde zuriickzuhalten und schadlos zu versickern. Dadurch kann die Re-
duzierung der Infiltration des Niederschlagswassers in den Boden, die sich aus der
Uberbauung der Flachen ergibt, minimiert werden.

Das maximale Einstauziel liegt bei 133,86 m U NN.
Die Versickerungsanlagen sind ausreichend zu planen und zu dimensionieren. Im
Bereich der Versickerungsmulde hat gegebenenfalls ein Bodenaustausch stattzufin-

den.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen

10.1

10.2

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i.V.m.
Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)

Grunflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Randgrun“dient der gringestalterischen Einbindung des erweiterten Gewer-
begebietes.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache sind bauliche
Anlagen jedweder Art unzulassig, Materialien oder Gegenstande dirfen nicht gela-
gert werden.

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung des Oberbodens mit Aufstellung eines
Bodenschutzkonzepts

Der humose Oberboden ist vor der Auffillung der Flache und der weiteren Bauar-
beiten in seiner gesamten Machtigkeit von 0,3 m abzuschieben und fir eine fachge-
rechte Verwertung zu sichern. Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des humo-
sen Bodens erfolgt in max. 2,0 m hohen Bodenmieten.
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Ein Teil des humosen Oberbodens (etwa 2.750 m®) ist zur Gestaltung von Boden in
den nicht zur Uberbauung vorgesehen Flachen im Teilgeltungsbereich 1 zu nutzen
oder als belebte Bodenschicht im Versickerungsbecken einzubauen.

Zur Sicherstellung einer fachgerechten Umsetzung der Bodenarbeiten und des Bo-
denauftrags ist nach Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdérde die Aufstel-
lung eines kurzen Bodenschutzkonzeptes sowie die Bestellung einer bodenkundli-
chen Baubegleitung erforderlich. Das Bodenschutzkonzept ist zusammen mit dem
Bauantrag einzureichen.

10.3 AusgleichsmalRnahmen im Teilgeltungsbereich 1

Zur Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen, die sich aufgrund der Auswei-
sung der Baugebiete ergeben, sind folgende AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

10.3.1 pfg 1 - Anlegen von Gehdlzen entlang der dstlichen Randzone des Geltungsbe-
reichs

In der 6stlichen Randzone des Geltungsbereichs in der Pflanzgebotsflache pfg 1
ist ein Geholz anzulegen. Bei der Anpflanzung sind ausschlie3lich standortge-
rechte und gebietsheimische Gehdlzarten zu verwenden. Dazu zahle unter Ande-
rem Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger
Weilkdorn (Cataegus monogyna), Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus laevigata),
Faulbaum (Frangula alnus), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Vogel-Kir-
sche (Prunus avium), Gewohnlicher Liguster (Ligutrum vulgare), Schlehe (Prunis
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Gewohnlicher Scheeball (Viburnum opulus).

10.3.2 pfg 2 - Entwicklung von Magerwiesen

Im Bereich der geplanten Versickerungsmulde sowie der sudlich angrenzenden
Pflanzgebotsflache pfg 2 ist eine Magerwiese zu entwickeln. Da im Bereich der
Versickerungsmulde zur Erhdhung der Sickerfahigkeit eine 20 cm starke Sand-
schicht aufzutragen ist, ist von mageren Standortverhaltnissen auszugehen.

Nach dem Oberbodenauftrag ist die Flache mit einer Mischung aus regionaler Her-
kunft (Regiosaatgut) einzuséen. Die Einsaatmischung muss einen héheren Krau-
teranteil = 50 %) bzw. einen entsprechend geringeren Graseranteil (< 50 %) auf-
weisen. Die Magerwiese ist maximal zweimal im Jahr mit RdGumung des Schnittguts
zu mahen. Auf eine DUingung ist zu verzichten.

10.3.3 pfg 3 — Erhalt und Anlage einer Baumreihe

Die Baumreihe sidlich entlang der GrolRweierer Stralte am sidwestlichen Rand
des Teilgeltungsbereichs 1 ist zu erhalten. Hierzu die Festsetzung 6.

Entlang der sudéstlichen Geltungsbereichsgrenze 1 ist auf der dortgelegenen 6f-
fentlichen Grinflache und der Pflanzgebotsflache pfg 3 eine Baumreihe anzulegen.
Diese dient der Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft. Zwischen
den Baumen ist eine Pflanzabstand von 10 m einzuhalten. Somit kdnnen auf dem
ca. 80 m langen Streifen entlang der GrolRweierer Stralde 8 Baume gepflanzt wer-
den.
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Bezuglich der Auswahl der Baumarten wird auf die Gehdlzliste fur Pflanzungen auf
Flachen der Stadt Achern verwiesen.

10.3.4 pfg 4 - Pflanzung von Einzelbdumen

Im SO Werkswohnen ist je angefangene 400 m? und im GE/ GEe je angefangene
1.000 m? Grundstticksflache 1 Baum zu pflanzen. Dabei sind ausschliel3lich stand-
ortgerechte, gebietsheimische und klimaresistente Arten oder Obstbaume zu ver-
wenden.

Raumliche Bezugsgrole ist die als Baugrundstlick festgesetzte Grundstlicksfla-
che.

10.3.5 pfg 5 - Dachbegriinung

Alle Dacher, die nicht fir den technischen Betrieb oder brandschutztechnische Ein-
bauten bendtigt werden, mindestens jedoch 70 % der Gesamtdachflache, sind ex-
tensiv mit einer Mischung aus Sedum und Krautern zu begrinen.

Die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrats oberhalb der Drain-, Re-
tentions- und Filterschicht hat mindestens 8 cm in gesetztem Zustand zu betragen.
Aufgestanderte solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen sind mit einer
Dachbegriinung zu kombinieren.

10.4 AusgleichsmalRnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2 bis 5

10.4.1 A1 - Oberbodenauftrag - Flst-Nrn 2316 und 2317, Gemarkung GroRRweier - Teil-
geltungsbereich 2

Der Uberwiegende Teil des humosen Oberbodens (voraussichtlich 4.056 m?) aus
Teilgeltungsbereich 1 ist auf Ackerflachen im Teilgeltungsbereich 2 wieder einzu-
bauen. Der Oberbodenauftrag auf den Fist-Nrn 2316 und 2317, Gewann Herren-
mark, Gemarkung Grol3weier dient der Bodenverbesserung.

Zur Sicherstellung einer fachgerechten Umsetzung der Bodenarbeiten und des Bo-
denauftrags ist nach Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde die Auf-
stellung eines kurzen Bodenschutzkonzeptes sowie die Bestellung einer boden-
kundlichen Baubegleitung erforderllich. Das Bodenschutzkonzept ist zusammen
mit dem Bauantrag einzureichen.

10.4.2 A 2 - Entwicklung von Magerwiesen — Fist-Nrn 2452, 3108 und 3109 alle auf Ge-
markung GroRweier — Teilgeltungsbereiche 3 und 4

Fur den Ausgleich des verbleibenden naturschutzrechtlichen Kompensationsdefi-
zits sind auf den firmeneigenen Flursticken 2452, 3108 und 3109 (Teilgeltungsbe-
reiche 3 und 4 auf Gemarkung GroRweier) magere Wiesenbestidnde zu entwi-
ckeln.

Fur die Entwicklung der geplanten artenreichen Magerwiesen-Bestande sind die
bisher als Acker genutzten Flachen auszumagern. Dazu ist die Flache zunachst
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10.4.3

10.4.4

dicht mit Hafer einzusaen. Nach der Ernte hat eine Ansaat durch das Aufbringen
von regionalem Wiesendrusch zu erfolgen.

In den ersten drei bis funf Jahren ist die Wiese zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen,
wobei die erste Mahd ab Mitte Mai/ Anfang Juni durchzufiihren und das Mahdgut
abzutragen ist. Auf eine Dungung ist vollstandig zu verzichten. Dadurch wird der
Standort nach und nach abgemagert.

A 3 — Anlage Tumpel — Flst-Nr. 2452 auf Gemarkung GroRweier — Teilgeltungsbe-
reich 4

Auf dem Flurstiick 2452 sind zusatzlich zur Entwicklung einer Magerwiese drei
Kleingewasser mit einer Grol3e von jeweils ca. 100 m? anzulegen. Die Gewasser
sind in sonniger Lage anzulegen und haben einen Abstand zu landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen von mindestens 10 m einzuhalten, damit der Eintrag
von Nahrstoffen in das Gewasser vermieden wird.

Die Kleingewasser sollen verschiedene Wassertiefen zwischen wenigen Zentime-
tern und ca. 1 m Tiefe aufweisen. Wichtig sind grof3e Flachwasserbereiche mit ei-
ner Tiefe zwischen 5 und 30 cm, die sich schnell erwarmen.

Aufgrund der Neuanlage auf einer vormals landwirtschaftlich genutzten Flache ist
der nahrstoffreiche Oberboden vor Anlage des Tumpels zu entfernen und auf dem
restlichen Flurstiick zu verteilen, damit mdglichst wenig Nahrstoffe ins Gewasser
gelangen.

A 4 — Rickbau Feldweg — Fist-Nr. 3996 auf Gemarkung Gamshurst — Teilgeltungs-
bereich 5

Auf dem Flurstiick 3996 ist ein bestehender Feldweg vollstandig zuriickzubauen
und das aufgeschuttete Material zu entfernen. Auf beiden Seiten des Feldweges
liegen ein Vogelschutzgebiet und geschutzte Biotopflachen.

Im Bereich der geplanten Ausgleichsmalinahme sind im Managementplan fur das
Vogelschutzgebiet u.a. Lebenststatten der Arten GroRRer Brachvogel, Weildstorch,
Bekassine und Kiebitz ausgewiesen. Um eine erhebliche Beeintrachtigung dieser
und anderer ggf. im Umfeld vorkommender Brutvogelarten zu vermeiden, sind die
Arbeiten zur Umsetzung der Ausgleichsmalinahme aullerhalb der Hauptbrutzeit
(also im Zeitraum 1. August bis 28. Februar) durchzufiihren.

Weiterhin dirfen die an die MaRnahmenflache angrenzenden Biotope durch die
Arbeiten nicht beeintrachtigt werden. Um dies sicherzustellen, ist der Einsatz einer
Okologischen Baubegleitung wahrend der Malinahme durchzufihren.

Bei der zukunftigen Pflege der Ma3nahmenflache sind aufkommende Gehdlze re-
gelmanig zu entfernen.
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11.  Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflachen und -maRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in
den Teilgeltungsbereichen 1 bis 5 werden den bebaubaren Flachen anteilig den Ge-
werbeflachen (95%) und den Sondergebietsflachen (5%) zugeordnet.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1. Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind begriinte Flachdacher bis 7°. Hierzu die planungsrechtliche Festset-
zung 10.3.5.

Die Kombination begrinter Flachdacher mit Anlagen zur photovoltaischen und thermischen
Solarnutzung ist zulassig.

1.2 Gestaltung von Fassaden
Bei der Gestaltung der AuRenwandflachen sind zulassig:

— helle AuRenwandverkleidungen und helle Putzfassaden mit WeilRanteil von
80 % bis 90 %. Hiervon ausgenommen ist die Sockelzone.

— Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung an der Au-
Renwand.

2.  Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1 Mit Ausnahme von freistehenden Fahnen sind Werbeanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuassig.

2.2 Werbeanlangen an der Fassade durfen die Gebaudehohe und eine Grolie von 25
m? je Gebaude nicht Uberschreiten.

2.3 Je angefangene 12.000 m? Grundsticksflache sind zwei freistehende Fahnen zu-
Iassig, sofern sie eine Hohe, die der Halfte der maximal zuldssigen Gebaudehdhe
der baulichen Anlagen entspricht, nicht Gberschreiten. Die maximale Werbeflache je
freistehender Werbeanlage liegt bei 25 m2.

2.4 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Hinweisschilder bis zu einer
Hohe von 3,50 m und einer Werbeflache von 12 m? zulassig.

2.5 Gewerblich betriebene Werbeanlagen zur Vermietung und Leuchtreklamen sind
nicht zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Die nicht tUberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir

eine andere zulassige Verwendung bendtigt und genutzt werden, als unversiegelte
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Alle Grunflachen sind moglichst naturnah zu bepflanzen,
extensiv zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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3.2

3.3

4.

Im Sonstigen Sondergebiet sind Platze flir Entsorgungscontainer, die nicht in die
Bebauung integriert sind, mit Sichtschutzhecken oder durch mit Kletterpflanzen be-
grinten Rankgerusten gegen Einblicke abzuschirmen.

Warmepumpen und Klimaanlagen sind optisch zu kaschieren durch
— Pflanzung immergriner Straucher oder hoher Graser mit ausreichendem Ab-
stand zur Anlage,

— teilweise offenen Sichtschutzzaun aus Holz,
— Verwendung von Rankgittern mit Kletterpflanzen als nattrliche Verkleidung.

Dabei sollte die Luftzirkulation nicht behindert werden.

Gestaltung der Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form von blickfreien
oder hinterpflanzten Zaunen unter Berticksichtigung nachbarrechtlicher Abstande zu-
lassig:

— im Sonstigen Sondergebiet bis zu einer Hohe von 1,60 m,
— im Gewerbegebiet bis zu einer Hohe von 2,50 m.

Ebenso sind Solarzaune sind im Wechsel mit geschlossenen Elementen zulassig.

Im Bereich ggf. erforderlicher Sichtdreiecke reduziert sich die zulassige Hohe der Ein-
friedungen auf max. 0,80 m.

Der untere Hohenbezugspunkt ergibt sich aus der Gelandehdhe im Bereich der Ein-
friedung.

Stiutzmauern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Sonstigen Sondergebiet Werkswohnen dirfen Stlitzmauern eine Héhe von max.
1,50 m, bezogen auf die Hohenlage des bestehenden Wirtschaftsweges Flst-Nr.
2294, nicht (iberschreiten. Uber dieses MalR} hinausgehende, notwendige Gelandean-
passungen sind durch terrassierte Stitzmauern mit einem parallelen Versatz von min-
destens 0,50 m oder begrunte Boschungen bis zu einer Neigung von maximal 1: 2
herzustellen. Stitzmauern missen einen Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand
des Wirtschaftsweges einhalten.
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HINWEISE:

1. Artenschutzrechtliche Hinweise fiir in der Abriss-/ Baugenehmigung erforderli-
che Nebenbestimmungen

VM 1 - Beseitigung des Vegetationsbestandes auBerhalb der Brutzeit

Zum Schutz der Nester britender Vogelartgen ist die erforderliche Entfernung der
Geholze aulRerhalb der Brutzeit der Végel (Anfang Oktober bis Ende Februar) durch-
zufuhren.

VM 2 - Uberpriifung des Gebiudebestands auf Vogelbruten

Sollten Bauarbeiten an den AuRenfassaden der Bestandsgebaude wahrend der Brut-
zeit der Vogel durchgefihrt werden, sind diese vor Baubeginn auf Vogelbruten zu
Uberprufen. Sollten dabei Vogelbruten im geplanten Eingriffsbereich oder dem an-
grenzenden Umfeld festgestellt werden, missen die Bauarbeite auf das Ende der
Brutzeit verschoben werden.

VM 3 - Eingriffe an Gebauden auBBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause und
auBerhalb der Brutzeit der Vogel

Eingriffe an Gebauden sollen zur Vermeidung einer Tétung von Fledermausen oder
gebaudebritender Vogelarten aulerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause und au-
Rerhalb der Brutzeit der Végel von November bis Ende Februar erfolgen. Sollten Bau-
arbeiten wahrend der Aktivitats- bzw. Brutzeit stattfinden miissen, werden vorauslau-
fende Untersuchungen erforderlich (s. VM2).

VM 4 - Verwendung vogelfreundlicher Glasfassaden

Sollte der Bau grolier Fensterfronten, Fassaden6ffnungen und Balkone > 2 m? Glas-
flache und > 50 cm Breite ohne Leistnunterteilung erforderlich sein, sollten geeignete
Mafinahmen und Materialien gemaf dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet
werden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von
Glas mit geringem AufRenreflexionsgrad < 15 % kdnnen Spiegelungen reduziert wer-
den. Die dadurch entstehende Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes
bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert werden. Es sind ausschlieRlich
hochwirksame Muster, die durch genormte Flugtunneltests geprtift worden sind (Ka-
tegorie A der dsterreichischen Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutschspra-
chigen Raum) zu verwenden. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeits-
gemeinschaft der Vogelschutzwarten, Schweizerische Vogelwarte Sempach sowie
Wiener Umweltanwaltschaft.

VM 5 — Verwendung von tierfreundlichen AuBenbeleuchtungen

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B.
Wege, Parkplatze) ist blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu
gestalten und auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll
abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen
abstrahlen und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600
bis 2.4000 bzw. max. 3.000 Kelvin. Flachige Anstrahlungen von Fassaden, freistrah-
lende Réhren und rundum strahlende Leuhten (Kugelleuchten, Solarleuchten) mit ei-
nem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren,
Bewegungsmelder oder ,smarte“ Technologie soll die Beleuchtung auf die Nutzungs-
zeit begrenzt werden.
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VM 6 — Bewdsserung nordlich angrenzender Nasswiesen bei Grundwasserhal-
tung

Sollten im Sondergebiet Werkswohnen Baugruben (z. B. fur den Bau von Kellern)
angelegt werden, ist dies in der vegetationsarmen Zeit der Wintermonate vorzuneh-
men. Bei Bauwasserhaltungen in der Vegetationszeit (Anfang Marz bis Ende Septem-
ber) ist der Grundwasserstand im Bereich der nordlich an den Teilgeltungsbereich 1
angrenzenden Nasswiesen zu Uberwachen. Sollte der Grundwasserstand aufgrund
der erforderlichen Grundwasserhaltung absinken, muss bei anhaltend trockener Wit-
terung eine Bewasserung der Wiesen erfolgen.

VM 7 — Bodenkundliche Baubegleitung
Fur einen Eingriff in Bdden in der vorgesehenen Gréflkenordnung wird die Bestellung
einer bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen.

Durch eine bodenkundliche Baubegleitung kénnen Vorsorgemalinahmen gegentber
schadlichen Bodenveranderungen, die Vermeidung unndtiger Beeintrachtigungen
von Bdden aulierhalb der Bauflachen und eine fachgerechte Durchfiihrung der Bo-
denarbeiten gewahrleistet werden. Dadurch kann der Erhalt des naturlichen Bodens
aullerhalb der Bau- und Aufflllbereiche sichergestellt werden. Eine optimale boden-
kundliche Baubegleitung setzt eine frilhzeitige Einbindung eines Fachgutachters be-
reist in der Phase der Ausfiihrungsplanung voraus.

VM 8 — MaBRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung ist die Umsetzung der Vermeidungs-
und Minimierungsmaflinahmen sowie der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen zu
Uberprifen.

Der Erfolg der CEF-Malinahmen zum Schutz der Vogelarten ist gemafl Forderung
des Umweltamtes beim Landratsamt Ortenaukreis jeweils durch ein Monitoring Gber
einen Zeitraum von 5 Jahren zu belegen. Sofern die Nistkasten fur die Vogelarten im
ersten Monitoring-Jahr bereits besetzt sind, kann das Monitoring eingestellt werden.

CEF 1 - Aufhdngen von Vogelnistkasten - Monitoring

Um den betroffenen Vogelarten weiterhin geeignete Nistgelegenheiten anzubieten,
sind im im angrenzenden Umfeld insgesamt 4 Nistkasten fir Hohenbruter (2 Stlick
mit Fluglochweite @ 26 mm, 2 Stick mit Fluglochweite @ 32 mm) aufzuhangen.

Im Falle einer Beanspruchung der 6stlich entlang des bestehenden Betriebsgelandes
bestehenden Hecke sind fur den Haussperling Nisthilfen mit 6 Brutplatzen innerhalb
des Geltungsbereichs oder im angrenzenden Umfeld aufzuhangen.

Die installierten Nisthilfen sind jahrlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel auf Funkti-
onsfahigkeit zu prifen und zu reinigen.

2. Landesarchiologie

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
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Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten hiertiber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3. Ingenieurgeologie

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objeki-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaf} DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurburo empfohlen.

5. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken anfallendes nicht verschmutztes Nie-
derschlagswasser fur die Gartenbewasserung zu nutzen oder als Brauchwasser zu
verwerten soweit gesundheitliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Der Einbau von Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser ist mit
der zustandigen Wasserbehorde zwingend abzustimmen.

6. Erlaubnispflichtige Versickerungen in Industrie- und Gewerbegebieten im Or-
tenaukreis

Bei erlaubnispflichtigen Vorhaben (i.d.R. gezielte Versickerung von Dachflachenwas-
ser) werden zur Beurteilung des Sachverhaltes aussagekraftige Antragsunterlagen
bendtigt.Es wird dringend empfohlen, mit der Erstellung der Antragsunterlagen einen
sachkundigen Planer, der die Malinahme einschlieflich der Bemessung verantwortet,
zu beauftragen (i.d.R. ein Ing.-Blro) und mit den zustandigen Sachbearbeitern beim
Landratsamt Ortenaukreis Uber die Mallinahme ein Vorgesprach zu fuhren. Idealer-
weise sollte der Antrag parallel zum Baugenehmigungsverfahren vorgelegt werden.
Sinnvoll ist auch eine zeitnahe Abstimmung mit den Kommunen/ Abwasserverbanden
im Rahmen des satzungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens der Grundsticksent-
wasserung.

Allgemeine Anforderungen an die Antragsunterlagen (u.a. im Sinne des DWA Arbeits-
blattes A 138, DWA-A 102);

1) Formloses Antragsschreiben des Bauherrn mit Benennung des verantwortli-
chen Planers und Ansprechpartners fir die Mallnahme.
2) Erlauterungsbericht mit Angaben liber:
a) das geplante Vorhaben (u.a. sind Einzelberechnungen von Herstellerfirmen,
die dem Antrag beigefligt werden, vom verantwortlichen Planer zu priifen und
zu unterzeichnen).
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b) genaue Beschreibung der beabsichtigten Dacheindeckung (unbeschichtete
Metalldacher sollen nicht eingesetzt werden).

c) die bestehenden Verhaltnisse (u.a.: Grundsticksentwasserung und deren
Zusammenhang mit der 6ffentlichen Kanalisation; Darstellung der Notentlas-
tung, Gelandeoberkante in mNN, Bodenprofil, Angabe des hdchster Grund-
wasserstandes sowie des mittleren hochsten Grundwasserstandes mind. der
letzten 10 Jahre in mNN), vorhandener Flurabstand, hydrogeologische Ge-
gebenheiten und soweit erforderlich: entsprechende Gutachten.

d) das Einzugsgebiet der Versickerungsanlage (i.d.R. nur Dach- und/oder Park-
flachen). Abweichung davon nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Land-
ratsamt.

e) den Aufbau bzw. die Konstruktion der vorgesehenen Versickerungsanlage.
(30 cm Oberboden (naturlicher, belebter Oberboden) oder DIBt-zugelasse-
nes Filtersubstrat bzw. DIBt-Zulassung fur entsprechende Anlagetypen)

f) die Eckwerte der hydraulischen Berechnung nach DWA - Arbeitsblatt A 138.

g) evtl. mdgliche Auswirkungen des versickerten Wassers auf Dritte / Aussage
zu Grenzabstanden

h) die Unbedenklichkeit der Versickerungsbereiche (keine Versickerung uber
Altlasten). Aussage Uber Wasserschutzgebiete, falls vorhanden.

i) die Ubereinstimmung mit den Aussagen zum zugehérigen rechtskraftigen
Bebauungsplan (!)

j) Falls erforderlich ist eine Risikobetrachtung durchzuftihren.

k) Flursticksnummer sowie Angabe der Hoch- und Rechtswerte der Versicke-
rungsanlage.

3) Lageplan (i.d.R. M 1:2000 oder M 1:1000) ggf. mit Angaben zur 6ffentlichen
Kanalisation.

4) GrundriB (i.d.R. M 1:200 oder M 1:100) mit Darstellung der zu entwassernden
Flachen und den Entwasserungseinrichtungen sowie der Notlberlaufldsung.

5) Schnitte (i.d.R. M 1:100 oder M 1:50) durch die Versickerungsanlagen mit Ver-
massung und Bezug zum mittleren hdchsten Grundwasserstand sowie Notuber-
lauf.

6) Hydraulischer Nachweis der Versickerungsanlagen u.a. mit folgenden Anga-
ben:
— wie wurde der Durchlassigkeitsbeiwert k: des Untergrundes ermittelt?
— nachvollziehbare Berechnung nach dem DWA - Arbeitsblatt A 138
— Angabe der Versickerungsflache und des erforderlichen Speichervolumens
— Berechnung der zu beantragenden Versickerungsrate in I/s

Allgemeine Empfehlungen / Erfahrungswerte

— Madglichst oberflachennahe Ableitung der zu versickernden Niederschlags-
wasser. (Vermeiden von tiefen Versickerungsanlagen)

— Auf Grenzabstande achten.

— Ausreichende Zugéanglichkeit fir UnterhaltungsmafRnahmen.

— Bei Anschluss von Notuberlaufen an das 6ffentliche Kanalnetz auf Rickstau-
sicherung achten.

— Ein unbewachsener oder mit Mulch abgedeckter Oberboden einer
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Versickerungsanlage genigt nicht um einen ausreichenden Schutz des
Grundwassers dauerhaft zu gewahrleisten.

— Um aufwendige und kostenintensive Nachbesserungen von Versickerungs-
anlagen zu vermeiden, sollten alle geforderten Eigenschaften des Oberbo-
dens vor der Lieferung gutachterlich bestatigt werden.

Es wird dringend empfohlen, die Antragsunterlagen vor deren Abgabe mit den zu-
standigen Sachbearbeitern im Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) in Bezug auf ihre Vollstandigkeit hin durchzusprechen, um somit
den Antrag zulgig durch das Verfahren bringen zu kdnnen. Dazu gehdrt auch, dass
der Antrag grundsatzlich vom verantwortlichen Planer zu prifen und zu unterzeichnen
ist.

Der Antrag ist dann 3-fach beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Umweltschutz -
einzureichen.

7. Wasserrechtliche Genehmigung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser gemal Textlicher Festsetzung 9.1 be-
darf es einer wasserrechtlichen Genehmigung.

8. Wasserschutz/ Grundwasserschutz

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Fundamentunterkante ist i.d.R. so zu
wahlen, dass diese Uber dem mittleren bekannten Grundwasserstand von 132,50 m
U NN liegt.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes
sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdérde (Landratsamt Orten-
aukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bau-
teilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist un-
zulassig.

9. Wasserhaltung

Im Falle einer Wasserhaltung ist das enthommene Grundwasser grundsatzlich tber
eine Sickeranlage (z. B. Gelandemulde oder Sickerschacht) direkt wieder in das ober-
flachennahe Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das nicht mdglich ist, darf in ein
Oberflachengewasser eingeleitet werden. In diesem Fall darf nur unverschmutztes
Bauwasser eingeleitet werden. Fein- und Schlammstoffe, die aus dem Boden ausge-
schwemmt werden kénnen, sind z. B. mittlels eines geeigneten Absetzbeckens (i. d.
R. in erforderlicher Kombination mit zusatzlichen Filtersystemen), mindestens bis zu
den festgesetzten Grenzwerten vorzureinigen, bevor das Bauwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden darf.
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10.

Gelandeauffiillungen

11.

Sollen erhéht schadstoffhaltige mineralische Materialien zur Gelandeauffillung ver-
wertet werden, muss - in Anwesenheit eines Vertreters des Amts fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz - vor Ort anhand von 2 - 3 etwa 1,2 - 1,4 m tiefen Baggerschurfen
geklart werden, in welcher Tiefe unterhalb der Gelandeoberkante der Kapillarsaum
des Grundwassers endet (erkennbar an rostroten Eisenoxid- bzw. schwarzen Manga-
noxid-Ausfallungen). Dem Hydrogeologischen Gutachten von GeoSolutions Consul-
ting GmbH vom 14.05.2022 sind Geotechnische Profilschnitte und Schichtenverzeich-
nisse mit Hbhenangaben zu entnehmen.

Das Auffullmaterial fur die Gelandeauffullung muss den Anforderungen der aktuellen
Bundesbodenschutzverordnung BBodSchV und der Ersatzbaustoffverordnung EBV
genugen und im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Abfallverwertungskonzept

12.

Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehrals 500
Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen (siehe Schreiben des
Ministeriums flr Landesentwicklung und Wohnen, Baden-Wirttemberg ,Hinweise zur Be-
ricksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Ver-
fahren®). Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von tUberschissigem Erdaushub fur
technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff geprift
werden (,Erlduterungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach
§ 3 Abs. 4 LKreiWiG").

Abfallwirtschaft

13.

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer flr 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,75 m
Lange) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieBungsstraen erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelung der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils gelten-
den Fassung.

Deponieverordnung

Gemal der Deponieverordnung (DepV) durfen seit 01. Januar 2024 ausdrticklich Ab-
falle, die insbesondere einer Verwertung zugefihrt werden kénnen oder flir das Re-
cycling geeignet sind, nicht mehr auf Deponien abgelagert werden. Eine Ablagerung
von nicht verunreinigtem Bodenaushub ist mit Inkrafttreten von § 7 Abs. 3 DepV zum
01. Januar 2024 nicht mehr zulassig, da es sich bei diesem Abfall um grundsatzlich
verwertbare Abfalle handelt. Eine Ablagerung kommt fur das betroffene Material nur
noch dann in Frage, wenn die Verwertung des Bodens technisch nicht moglich oder
wirtschaftlich unzumutbar ist.
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Altlasten

14.

15.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten/ Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/ oder Geruchsemissionen (z.
B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis — Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz —) zu
unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

16.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Larm an den maligeblichen Immissionsorten in der Umgebung zu
fuhren.

Das Sondergebiet Werkswohnen entspricht der Schutzwrdigkeit eines Mischgebie-
tes im Sinne von § 6 BauNO.

Spritzmittelabtrift

17.

In der Bekanntmachung des Bundesamt flir Verbraucherschutz und Lebensmittelsi-
cherheit BVL am 20. Mai 2016 werden Abstande von 2 bzw. 5 Metern zu Flachen-
bzw. Raumkulturen aufgrund neuer wissenschaftlich begrindeter Daten fur die Fest-
legung eines Mindestabstands festgesetzt.

Vorliegend wirken sich die Witterungsbedingungen, insbesondere Windrichtung und -
geschwindigkeit, positiv auf die Abtrift aus.

Denn es ist Uberwiegend mit Winden aus westlichen Richtungen zu rechnen, sodass
keine Abtrift auf das Sondergebiet ,Werkswohnen® zu erwarten ist. Die Anpflanzung
von Hecken oder ahnlichen MaRnahmen kann dartber hinaus abschirmend wirken.

Fassadenbegriinung

18.

Zur Reduzierung des Erwarmungspotenzials werden Fassadenbegrinungen fur Fas-
saden mit einem Fensteranteil von weniger als 30 % der Gesamtflache und einer Aus-
richtung nach Westen oder Stden empfohlen.

Nutzung erneuerbarer Energien und energetische Optimierung der Gebaude

Gemal Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg be-
steht die Pflicht zur Installation und Betrieb von Photovoltaikanlagen auf den Bauten
innerhalb des Gewerbegebietes sowie von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen.
Weiterhin sind gemaly den Anforderungen von Gebaudeenergiegesetz (GEG) und
Warmeplanungsgesetz (WPG) Anforderungen an die energetische Qualitat von Ge-
bauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteversorgung
der Gebaude zu erflllen. Dadurch kann ein Beitrag zur Reduzierung des CO»-Aussto-
Res und damit zur Reduzierung negativer klimatischer Auswirkungen geleistet wer-
den.
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19. 20-kV-Leitung

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen verlauft ein 20 kV-Kabel auf firmen-
eigenen Grundstiicken. Eine Uberbauung ist nicht zuléssig, deshalb ist es erforderlich
das 20 kV-Kabel vor einer geplanten Bebauung umzulegen. Hierzu wird eine neue
Kabeltrasse mit Eintragung des Leitungsrechts erforderlich.

20. Pflanzenlisten

StraBen- und Parkbdaume:

Acer buergerianum (Dreizahnahorn)

Acer campestre (Feldahorn)

Acer x freemanli (Rotahorn)

Acer monspessulanum (Franzésischer Ahorn)
Acer opalus (Schneeballblattriger Ahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Alnus x spaethii (Purpur-Erle)

Castanea sativa (Essbare Kastanie)

Celtis australis (Sudlicher Zirgelbaum)
Lirodendron tulpifera (Tulpenbaum)

Ostrya carpinifolia (gemeine Hopfenbuche)
Prunus mahaleb (Felsenkirsche)

Quercus cerris (Zerr-Eiche)

Quercus fraietto (Ungarische Eiche)
Quercus robur petraea (Traubeneiche)
Quercus pubescens (Flaumeiche)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia coradata (Winterlinde), nicht Sorte "Greenspire"
Tilia tomentosa (Silberlinde)

Qualitat: mind. 16-18 cm

Baume fiir Gewasserstandorte:
Alnus glutionosa (Schwarz-Erle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Populus alba (Silberpappel)

Populus nigra (Schwarzpappel)

Populus tremula (Zitter-Pappel)

Prunus padus (gewohnliche Traubenkirsche)
Salix (einheimische Weidenarten)

Sorbus acuparia (Eberesche)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Ulmus laevis (Flatter-Uime)

Qualitat: zertifiziert gebietsheimische Pflanzware unterschiedlicher Hohe / Stamm-
durchmesser
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21.

Obstbdaume (Hochstamm):

Apfel: Bohnapfel, Brettacher, roter Boskop, Goldparmane, Jakob Fischer

Birne: Conference, Gellerts Butterbirne, Grafin v. Paris, oberotstereichische
Weinbirne, Williams

Kirsche: Brulat, Hedelfinger Riesenkirsche, Grolte schwarze Knorpel, Dolleseppler
Zwetschge: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Ortenauer

Jeweils weitere regionaltypische Sorten moglich

Qualitat: mind. 10 — 12 cm Stammumfang, Stammhohe bis Astansatz mind. 160 cm

Straucher und Heckenpflanzen:
Berberis vulgaris (Gewdhnliche Berberitze)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus arvellana (Gewohnliche Hasel)

Crataegus lavigata (Zweigriffeliger Weil3dorn)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)

Euonymus europaeus (Gewdhnliches Paffenhitchen) (giftig)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Taxus baccata (Eibe) (giftig)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Qualitat: verpflanzte Heister 100-150 cm

Vorschriften

Die den Festsetzungen zu grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Achern wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

1. Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQExtrem)

Der noch unbebaute dstliche Teil des Teilgeltungsbereiches 1 ist in den Hochwas-
sergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg (HWGK) als Hochwasserrisiko-
gebiet (HQexrem) gemal § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz WHG ausgewiesen.
Das bedeutet, dass das Gebiet bei einem extremen Hochwasserereignis Uber-
schwemmt werden kann.

Im Hochwasserrisikogebiet darf nicht mit wassergefadhrdenden Stoffen umgegangen
werden. Anlagen in denen wassergefahrdende Stoffe verwendet werden (z. B. Heiz-
dlverbraucheranlagen), diirfen nur in einer Héhenlage oberhalb des Uberflutungsni-
veaus von 134,80 m 0 NN im GE/ GEe und 133,30 m U NN im SO Werkswohnen
errichtet werden. Eine Auffilllung Gber der Mindestgelandehdhe von 134,49 m NN ist
zulassig.

Durch die Aufflllung des gesamten Gelandes auf mindestens 134,49 m U NN kommt
der Teilgeltungsbereich 1 auRerhalb des HQexem zu liegen. Die Gelandeauffullung
bietet Schutz vor Uberflutungen. Anforderungen an den Hochwasserschutz sowie
bauliche Vorsorgemalinahmen sind daher nicht erforderlich.

2. Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

Ein winzig kleiner Teil an der nordwestlichen Ecke des Teilgeltungsbereiches ist in
den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wiirttemberg (HWGK) als Uber-
schwemmungsgebiet (HQ100) geman § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG aus-
gewiesen.

In Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete untersagt.
Die geringfiigige Uberlagerung des Teilgeltungsbereiches mit einem Uberschwem-
mungsgebiet HQ100 wird als private Grunflache festgesetzt. Hier sind bauliche Anla-

gen jedweder Art unzulassig. Weder Materialien noch Gegenstande durfen hier gela-
gert werden, damit es im Uberflutungsfall nicht zu Verkeilungen andernorts kommt.
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